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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE |

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect: EXTINDERE §I SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA SI
SCHIMBARE DE DESTINATIE _DIN CLADIRE SERVICII IN
CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA — SERVICII SIREZIDENTIAL

e  Numir proiect: 278/2022

e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

o  Beneficiar: S.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L.
e Proiectant: S.C. TARA PLAN S.R.L.

S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. ARTAR
PROPERTIES S.R.L. Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 143/ 13.02.2023, eliberat de
Primdria Mun. Arad, pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad — Str. Episcopiei nr. 26, avand o suprafati
de 789 mp conform Extras CF nr. 322601 Arad, nr. Cad 322601.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: perimetrul maxim de construibilitate propus permite mentinerea formei
actuale a cladirii, in forma literei "L", dar permite si remodelarea corpului de cladire inspre curtea
imobilului impreuna cu reconfigurare etaje prin realizarea unui nivel nou care se incadreaza in inaltimea
la streasina actuala si schimbare de destinatie din cladire servicii in cladire cu functiune mixtad — servicii
si rezidential, in regim maxim de iniltime S+P+2E+pod mansardabil. Mansardarea se va realiza in
volumul podului existent, pastrandu-se inaltimea maxima la coama existenta si se poate realiza pe unul
sau doua nivele, in interiorul volumului podului existent. POT existent NU SE MARESTE. Nu este
obligatoriu s fie realizat subsol, acesta se va mentine sau nu.

b) dotiri tehnico-edilitare si retele de incints, redimensionare bransamente/ racorduri existente
la retelele edilitare

c) sistematizarea verticald a terenului

d) platforme parcaje, parcaje subterane

€) alei pietonale, loc de joaci

f) amenajare zone verzi.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Conform PUG Arad aprobat, amplasamentul se situeazi in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 2, intr-o
zona avand functiunea principald comert si prestiri servicii, cu subzone predominant rezidentiale cu cladiri de
tip urban si pentru institutii publice si servicii de interes general.

Imobilul este inclus in ansamblul urban al Mun. Arad conform Anexei la Ordinul nr. 2314/2004,
modificat prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor
istorice.




Conform PUZ CP Zona Monumente Protejate Arad, aprobat prin HCLM 201/2014,
amplasamentul se situeaza in ZIR nr. 2, SIR nr. 20, subunitatea functionald ISfb 99. Prevederile pentru
aceasta subzona functionala sunt:

(1) Destinatia zonei este mixtd i are urmdtoarele unitditi si subunititi functionale:

a. Unitafi functionale:

o L . - | LOCUIRE
o IS ‘ - INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIT
e ID - | UNI TATI DE PRODUCTIE §I DEPOZITARE
o SP _ ~ | SPATII VERZI SI PLANTATE
e C | - CAI DE COMUNICATIE
b. Subunititi functionale:
Locuinta colectiva existentd cu regim mic de inédltime: P+1-
e Iml3 - monument istoric cod LMI: AR-ll-m-B-00510, imobil constructie
categoria | ce nu se poate modifica
Locuinta colectiva existentd cu regim de inéltime: P+2 - monumentistoric cod LMI:
e Lml4 - AR-Il-m-B-00525, imobil constructie categoria | ce nu
se poate modifica
Locuinta colectiva existentd cu regim de inlfime: P+1 - monument istoric cod
o Lmis - LMI: AR-1l-m-B-00520, imobil constructie categoria | ce nu se poate modifica
Locuintd colectiva existentd cu regim mic de inaltime: P+1 -
e Lmli2 - constructie valoroasd de importantd locald, imobil constructie
_ categoria Il ce nu se poate modifica -
Locuinte individuale/condominii existente cu regim mic de inilfime: P, P+1, imobile
constructii categoria Ill cu valoare ambientali ce pot fi modificate pentru
o Lmiil18 - ; P . . oo
ameliorare pdnd la un regim maxim de indltime
' P+1+M
Locuinte individuale/condominii existente cu regim mic de inilfime: P, P+1, imobile
o Lmill19 - constructii categoria lll cu valoare ambientali ce pot fi
modificate pentru ameliorare pdnd la un regim maxim de inélfime P+2
Locuinte colective de tip bloc existente cu regim de inalfime: P+4, imobile
. LbII3 _ constructii categoria Il cu valoare ambientald ce pot fi modificate pentru
ameliorare fara interventie asupra regimului de
| inélfime. i - |
Unitate industriald nepoluantd existenti AUTO SUPER SERVICE ARAD VEST
e IDINl2 - S.R.L, constructii categoria lll cu valoare ambientald ce
pot fi modificate pentru ameliorare
Constructie financiar-bancard existentd, sucursala biancii MKB
o ISfhbiIl 99 - Romexterra Bank cu regim mic de indltime: P+1, constructie categorialll cu valoare
o | | ambientald ce poate fi modificata pentru ameliorare ]
IS 100 Constructie financiar-bancard existentd, sediu societate de asigurari Allianz Tiriac,
- cu regim de inéltime: P+2, constructie categoria Ill cu valoare ambientald ce poate fi |
_modificatd pentru ameliorare _
Constructie de sdndtate, spital de specialitate psihiatrie, cu regim de
o ISsill 21 indltime: P+1, constructie categoria lll cu valoare ambientald ce poate fi
- | modificata pentru ameliorare -
. SP4 Aliniament propus str. Episcopiei $i intersectie str. Episcopiei cu str.
| llarie Chendi - |
e SP5 . Aliniament propus str. Horia :
|e SP0O1 | - Spatiu verde de protectie si aliniament stradal existent
|e Cc ' - | Caide comunicatie rutiera- strizi existente

(2) In SIR 20 s-au identificat urmdtoarele monumentele istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice
2010 si constructii existente cu valoare istoricd, arhitecturald si memoriald de importanti localid



amenajate in cladirile existente de locuinte si/sau prin completare a constructiilor existente pand laregimul de
indlfime maxim:

o P+1+M pe str. Octavian Goga nr. 3-17 §i pe str. Salacz Gyula

® P+2 pe str. Mirdsesti, str. Episcopiei, str. Octavian Goga nr.1 si str. Horia

h)constructii de invitdmant cu destinafia de:

e gradinite

amenajate in cladirile existente de locuinte si/sau prin completare a constructiilor existente pdnd laregimul de
indltime maxim:

- P+1+M pe str. Octavian Goga nr. 3-17 gi pe str. Salacz Gyula

P+2 pe str. Mdrdsesti, str. Episcopiei, str. Octavian Goga nr.1 §i str. Horia

i) Constructii de agreement cu destinatia loc de joacd pentru copii

J)constructii de turism cu destinatia de tip:

- hostel - 2 5i 3 stele

- apartamente §i camere de inchiriat - 2 §i 3 stele

amendjate in cladirile existente de locuinfe si/sau prin completare a constructiilor existente pdnd laregimul de
indlfime maxim:

o P+1+M pe str. Octavian Goga nr. 3-17 gi pe str. Salac; Gyula
o P+2 pe str. Mirisesti, str. Episcopiei, str. Octavian Goga nr.1 §i str. Horia

(4) Destinatia constructiilor admise in zond doar cu condifia elaboririi si aprobdrii unui plan
urbanistic zonal (PUZ):

a) locuinge individuale/condominii cu regim mic de indlfime, inclusiv completarea cu nivele noi a locuinfelor
existente peste regimul de indltime maxim impus la aliniatul 3);

b) locuine colective cu mai mult de 6 apartamente;

¢) orice constructie noud a cdrei functiune presupune schimbarea:

- de destinatie a imobilului teren gi constructie existente si implicit realizarea de construcfii noi cualfi parametrii
Junctionali si indicatori urbanistici decdt cei existeni pentru care mu se poate elibera autorizafie directd de
construire;

- regimului maxim de indlfime admis in zond;

§i a caror destinafie nu a fost enumeratd la alin. (3).

(5) Destinatia constructiilor interzise in zond:
aJconstructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante i nepoluante) amenajate in clidirile

existente si/sau in constructii noi;

b) anexe gospoddresti pentru cregterea animalelor (cotefe).
¢) autoservice — unitatea AUTO SUPER SERVICE ARAD VEST S.R.L de pe str. O. Goga, nr. 19 se va
desfiinta urménd a se schimba destinaia constructiei cu una admisi in zond;

d) spaldtorii auto;
e) orice functiune care nu a fost enumeratd la alin. (3) 5i (4).

(6) Este interzisd demolarea totald a constructiilor existente din categoria I1I — imobile constructii cu
valoare ambientald. Interventiile asupra acestora se pot face numai cu respectarea regulilor expuse in
Sectiunea a Il-a a prezentului RLU.

(7) Constructiile din categoria IV- constructii viitoare in Ansamblul Urban Arad vor respecta
prezentul RLU, inclusiv regulile expuse in Sectiunea a Il-a.

(8) Subzona Istorici de Referintd 20 cuprinde proprietifi formate din doud parcele: parcela pentru
curfi constructii si parcela pentru gridind. Prevederile privind construibilitatea se referd la parcela pentru
curti constructii.

Indicatorii urbanistici POT 5i CUT se stabilesc in funcfie de destinatia zonei pentru trei situafii diferite ce pot
apdrea in cazul lucrdrilor de construire:

— Pentru constructiile cu destinafii admise in zond, conform alin. (3):



o Cazul in care se completeazd cu nivele noi constructiile existente pentru toate destinatiile prevazute la alin. (3)

[ POT- va rimine identic cu cel din situafia existenti pentru fiecare parceli in parte,
‘onform tabelului cartare- indicatori urbanistici Subzond Istoricd de Referinti 20

[
CUT maxim = | 2,00

In vederea menfinerii POT actual, extinderile constructiilor existente se fac prin demolare a magaziilor,
latrinelor §i cotetelor existente.

e Cazul in care se realizeazd lucrdri de constructii pentru locuinte individuale §i condominii noi, prin demolarea
construciilor existente, fard schimbarea de destinafie a imobilelor (teren gi construcfii) pand la un regim de indlfime
maxim admis in zond

P(Tmaxiry _! - = 1 0% - - —|
CUT maxim | = 1,20- pentru P+1+M si P+2 |'

o Cazul constructiilor viitoare (noi i prin completarea constructiilor existente) cu Sunctiunile de la alin. (3),
literele: b), c), d), e}, ), g), h) 5i i)

| POT maxim | = 70% B
CUT maxim = 1,40 - pentru P+1+M si P+2

— Pentru constructiile admise in zond doar cu conditia elaboririi si aprobrii unui plan urbanistic zonal, conform
alin. (4), POT se va stabili prin PUZ, in funcfie de destinafia acestora, cu respectarea in principal la:

o regimului maxim de indlfime al zonei in funcfie de prevederile alin. 3)

o amplasdrii la aliniamentul stradal a construciiilor principale cu alinierea la cornisd §i registre

orizontale, in raport cu clidirile imediat invecinate, conform Articolului 25 din RLU.

(9) Amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament si in interiorul parcelei va respecta
conformarea constructiilor existente in zond. Subzona Istorici de Referintd 20 cuprinde proprietiti
Jormate din doud parcele: parcela pentru curti constructii si parcela pentru gridind. Prevederile
privind construibilitatea se referd la parcela pentru curti constructii.

Amplasarea constructiilor principale noi se va realiza in aliniamentul stradal cu alinierea la cornisd giregistre
orizontale, in raport cu clidirile imediat invecinate, conform Articolului 25 din RLU.

Amplasarea constructiilor principale noi in interiorul parcelei se va realiza:
- in regim ingiruit — in toate cazurile din Subzond Istoricd de Referinid 20

Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realiza:
- prin extinderea constructiei principale
- izolat pe parceli

Se va asigura distana de ' din indlfimea constructiilor foti de limitele laterale ale parcelei, in cazul
constructiilor noi amplasate izolat sau cuplate pe o laturd a acesteia. Distanja se médsoard perpendicular de la cel
mai apropiat punct al construcfiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, la limita de proprietate, in ambele cazuri in care
constructiile suni paralele §i neparalele cu limita de proprietate. Este permisd i construirea la limitele laterale ale
parcelei, in conformitate cu prevederile Codului Civil,

Distanta minimd intre constructiile de pe aceeagi parceld va fi ' din indlfimea constructiei celei mai inalte, dar
nu mai micd de 3,00 m. Distanja se mdsoard perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv
cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele §i neparalele intre ele.

Distanja inire constructiile noi si limita posterioard a parcelei va fi ' din indlfimea constructiei, dar nu mai micd
de 3,00 m. Este permisd si construirea la limita posterioard a parcelei, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

Nu se admite o retragere mai micd de 3,00 m fayd de limita laterald sau posterioard, dupd criteriuldistantei
minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecind gi/sau de 2,00 m pentru fereastra de
vedere, stipulate in Codul civil. Aceastd prevedere din prezentul RLU are ca scop pastrarea specificului istoric general
de construire din Ansamblul Urban Arad.
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(10) Pentru toate functiunile noi (inclusiv reconversiile Sfunctionale ale constructiilor
existente), admise in zond, se vor respecta regulile cu privire la orientarea Jatd de punctele
cardinale descrise la Art. 14.

(11) Autorizarea executdrii constructiilor noi (inclusiv reconversii Junctionale ale
constructiilor existente) din Subzona Istoricd de Referinti 20 este permisd numai dacd existi
posibilitafi de acces auto la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Avdnd in vedere cd in Subzona IstoricG de Referinii 20 existd constructii care mu au asigurat accesul
carosabil in incintd, se poate autoriza executarea reconversiilor functionale ale constructiilor existente fard
indeplinirea condifiilor de acces auto direct sau prin servitute de trecere, cu avizul unitdifii teritoriale de pompieri.

Pentru lucrdrile de constructii noi prin completarea regimului de indlfime, mdrirea suprafetei construit
desfasurate a constructiilor existente se vor prevedea remodeldri ale acestora, astfel incdt sd fie asigurat accesul
carosabil.

Accesele carosabile in funcie de destinatia construciilor sunt descrise la Art. 19.

(12) Autorizarea executdrii constructiilor noi (inclusiv reconversii Junctionale ale
constructiilor existente) din Subzona Istoricd de Referinti 20 este permisd numai daci se asigurd
accese pietonale directe din domeniul public, sau prin servitute de trecere, potrivit importantei §i
destinatiei constructiei,

(13) Autorizarea executirii constructiilor noi, care prin destinatie necesitii spatii de parcare se
emite numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Avdnd in vedere cd in Subzona Istoricd de Referingdi 20 existdi constructii care nu au asigurat accesul carosabil in
incintd, se poate autoriza executarea reconversiilor funcfionale ale constructiilor existente fird modificarea suprafefei
construit desfasurate, avdnd spafii de parcare pe domeniul public, conform reglemenicrilor de zond ale sistemului
public de parcare pentru Municipiul Arad.

Suprafetele parcajelor se determindg in functie de destinatia 5i de capacitatea constructiei conform detalierilor
Art. 27, ce cuprind norme minimale pentru construcfii existente §i noi.

Pentru constructiile existente i in cazul modificdrii suprafefei construit desfagurate ale constructiilor, in vederea
respectdrii normelor minimale, administrafia publicd locald poate si dispund proprietarilor/asociatiilor de
proprietari studii §i proiecte privind restructurarea curfilor interioare, cu respectarea tuturor normelor urbanistice
necesare destinafiei actuale a constructiilor existente.

Numdrul de parcaje aferente constructiilor noi va fi dimensionat in funcfie de destinafia acestora, conform Art. 27.

(14) Autorizatia de construire se va emite cu conditia realizirii sau mentinerii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia §i capacitatea constructiei, conform detalierilor Art. 28.

Plantatiile noi de arbori §i arbusti realizate atGt in domeniul public, cdt si in cel privat nu va afecta
vizibilitatea asupra perspectivelor de marcd ale Ansamblului Urban Arad,

(15) Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii. Acestea vor respecta
prevederile Art. 29 si exigentelor aspectului exterior al constructiei prezentat in Sectiunea a Il-a a
prezentului RLU.

(16) Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute la art. 15 alin (1) lit. ¢) pe stilpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
Jatadi ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturi. Montarea retelelor edilitare
prevazute la art. 15 alin (1) lit. ¢) se executd in varianta de amplasare subterand, Jard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM-010-2000.
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Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.
Nu exista documentatii de urbanism care se desfisoari concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Zona studiatd este situatd in centrul Mun. Arad, in ansamblul urban al municipiului, intr-o subzoni
predominant rezidentiald conform PUZ CP Zona Monumente Protejate Arad.

Str. Episcopiei (anterior strada Battyhéany), definiti partial in sec. XVIIL, iar in forma actuald in a doua
jumitate a sec. XIX, este presirati cu cladiri valoroase — monumente istorice, realizate in special de citre clasa
mijlocie avénd o fortd economica in crestere la sfarsitul sec. XIX — inceputul sec. XX. Aceasti clasi s-a orientat
catre cele mai noi curente din Europa Centrald privind conceptele arhitecturale. Arhitectii pregatiti in stilul
Secession in centrele imperiului Austro-Ungar au construit pentru familiile intreprinzitorilor locali arideni
numeroase §i ambitioase imobile de raport, care marcheaza pani astizi contextul urban din centrul Aradului.
Cladirile de referinta realizate de-a lungul Str. Episcopiei sunt amplasate preponderent la intersecitiile acesteia
cu strazile Horia, Marasesti, Ilarie Chendi si Mihai Eminescu, marcand capetele strizii si punctele de infelxiune
ale traseului acesteia. Astfel, se remarci:

e Str. Episcopiei colt cu Str. Horia (Str. Horia nr. 3-5/ Str. Episcopiei nr. 2): Palatul Szantay,
D+P+2, construit in 1900-1905, in stilul Secession, proiectati de arh. Ludovic Szantay

e Str. Episcopiei nr. 3: casa S+P+3, construitd 1911, imbinind Jugendstilul cu elemente de facturd
popularé, proiectatd de arh. Emil Tabacovici

o Str. Episcopiei nr. 5: Palatul Fischer Eliz — Spitalul Clinic de Obsetrici si Ginecologie "Dr.
Salvador Vuia" Arad (fost orfelinat pentru fete evreice si spital), S+P+2, construit in 1900-1905,
elemente Secession, Art Nouveau si baroc

¢ Str. Episcopiei nr. 9: Palatul Kohn, D+P+2, construit in 1906, imbina Jugendstilul cu elemente de
facture neo-romanice si decoratiuni Secession, proiectat de arh. Ludovic Szantay
Str. Episcopiei nr. 18: casa S+P+1, construitd in 1908, stil Secession cu elemente Art Nouveau

¢ Str. Episcopiei nr. 25: Casa Pianului, locuinta in care a triit si a muncit odinioard constructorul
de piane Jacques Faix, unde erau promovate muzica si artele si care a avut un rol important in
viata culturald si sociald a Aradului la inceputul sec. XX.

¢ Str. Episcopiei nr. 28: casd de raport Gets Laszlo S+P+2, construitd in 1908, Jugendstil, arh.
Kover Tibor
Str. Episcopiei nr. 46: casd D+P+2, construiti in 1910, stil Secession cu elemente Art Nouveau

* Str. Episcopiei nr. 60-62: Biserica de lemn "Sf. Gheorghe" construitd in 1848, stramutata in satul
Hontisor — com. Gurahont, in prezent resedinta Arhiepiscopiei Ortodoxe, S+P+1, realizati in
1879, 2 corpuri cladire, stil Empire si stil Neobaroc.De-a lungul strizii Calea Aurel Vlaicu exist
refele magistrale de utilitéti si linii de transport in comun, care si sustind dezvoltarea continua a
cartierului.

2.2.  [Incadrarea in localitate
Incinta studiatd este amplasata pe Str. Episcopiei, in apropierea intersectiei cu Str. Mardsesti si este
ocupata cu o constructie amplasatd la frontul stradal, parte a unui front continuu de fatade, incepand de la Str.
Salacz Gyula la est si pana la Str. Marisesti la vest. Cladirea este considerati avand categoria I1I de valoare
ambientald, ce poate fi modificati pentru ameliorare, conform PUZ CP Zona Monumente Protejate Arad,
aprobat prin HCLM 201/2014.
Imobilul este situat in ZIR nr. 2, SIR nr. 20, subunitatea functionala ISfb 99. Clidirea din incinta are
regimul de inaltime S+P+1E, cu suprafata construiti de 348 mp si cea desfasurata de 1.029 mp.
Vecinatatile terenului sunt:
o Nord: zond servicii pentru sanatate, comert si zona rezidentiald (locuinte colective S+P+4) cu
spatii comerciale la parter, Str. Octavian Goga
o Est: zond rezidentiald cu spatii comerciale la parter, monument istoric Casa de raport Gets Laszlo
(la nr. 28) si Str. Marasesti
o Sud: Str. Episcopiei si zona rezidentiald cu spatii comerciale la parter
O Vest: zond rezidentiala cu spatii comerciale la parter
Zona propusd spre reglementare este accesibild direct, dinspre Str. Episcopiei.

2.3. Elemente ale cadrului natural



Terenul studiat, avand folosinta curti constructii in intravilan, este edificat cu clidiri intr-o stare tehnica
relativ bund, situatie datoratd in special functionarii aici, pana in urma cu cca. 5 ani, a unor institutii banci/
servicii, terenul liber din jurul constructiilor este acoperit cu vegetatie spontani.

Nivelmentul terenului natural se desfisoara intre 109,50 NMN si 109,80 NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Din punct de vedere al refelei hidrografice, terenul este localizat in Cémpia Muresului, pe malul drept
al raului Mures, la cca. 900 m fatd de cursul raului.

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturali protejati declarati.

2.3.1.  Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Muresului ce prezintd orizonturi
plane, fard zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezinti relativ plan orizontal, cu
denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50 m, avand stabilitatea generald asigurati.

Geologic, Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale rdurilor care stribat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitafionale -  reprezentate  prin  aluneciri de teren si  deluvii de
panta, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;

e cu geneza mixti (eoliana, deluvial-proluviala) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de
piemont.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adéincimea maximi de inghet este stabiliti conform STAS 6054-77 12 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmitoarea;

+0,00 m...-0,80 m — Umpluturi;

- 0,80 m...-2,00 m — Argila prifoass, maronie, cu intercalatii de caramida in suprafat, tare;

- 2,00 m...-4,00 m — Argila prifoasd, maronie, tare;

-4,00 m...injos — Stratul continui.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de pamanturi coezive.

Piminturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prifoase, aflate in stare de consistenta
tare, cu plasticitate medie.

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat. Sunt posibile si acumulari de
apd meteoricd in zona superioard a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a
zapezilor. Acest nivel de apa din suprafaa terenului prezinti caracter temporar.

Recomandiri:

Cota de fundare minima recomandati este D=-1,00 m de Ia cota terenului sistematizat.

Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform NP 112-2014, pentru o
fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotii de fundare Dr=-2,00 m este:

Peonv = 275,00 KkPa;

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz TS/ 1981) pamanturile se

pot incadra astfel:
» Sapaturd manuald - teren tare
> S#piturd mecanici - teren categoria II.

Se recomandi sistematizarea atenti a zonei din punct de vedere a colectirii apelor meteorice, pentru ca
infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale
acestuia

2.4.  Circulatia

Principala cale de circulatie in zona este Str. Episcopiei, drum de categoria I, cu prospectul carosabil
de 23 m in zona amplasamentului studiat, cu 2 benzi de circulatie pe sens intre Str. Lucian Blaga si Str. Varful
cu Dor, respectiv cu sens unic intre Str. Lucian Blaga si Str. Horia, unde prospectul general se reduce la 12 m.
In zona studiata, Str. Episcopiei are carosabilul de latime 7,00 m, suplimentat de o banda de viraj la dreapta,
alei pietonale, piste de bicicletd si zone verzi de o parte si de alta a carosabilului si este relativ intens circulati.

2.5. Ocuparea terenurilor



in zona studiata, terenurile au folosinta "curti constructii in intravilan" si "cii de comunicatie” rutiera.

Terenul studiat are forma relativ dreptunghiulard, cu frontul stradal de latime 16,53 m si adincimea de
cca. 45,75 m si este accesibil dinspre Str. Episcopiei. Suprafata terenului este de 789 conform Extras CF nr.
322601 Arad.

Cladirea S+P+1, "casd" conform Extras CF nr. 322601 Arad, a avut diverse functiuni de-a lungul
timpului, in principal cu scop adminsitrativ: birouri ale Armopan S.A., cu o unitate redusi de productie
panificatie, sediu banca (Romexterra si Patria). De cativa ani ins3, cladirea este neutilizata.

Functiunea propusd — mixta: locuinte colective si servicii — se integreaza in zoni firi sa afecteze
negativ aria studiata, incadrdndu-se armonios intre functiunile existente in zon.

Zona studiatd este situatd in centrul Mun. Arad, in ansamblul urban al municipiului, intr-o subzoni
predominant rezidentiala conform PUZ CP Zona Monumente Protejate Arad.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabila.

Pe terenul propus spre reglementare existd fond construit conform Extras CF nr. 322601 Arad, si
anume "constructii de locuinte”". Conform ridicarii topografice, terenul este ocupat cu o constructie cu functiune
comerciala S+P+1 in suprafati construiti de 348 mp si desfasurati de 1.029 mp.

Terenul este proprietatea persoanei juridice S.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L.

In Extrasul CF nr. 322601 Arad este notat drept de ipoteca legala in favoarea SOCIETATEA
CALLISTO TREVIS.R.L.

in zoni exista transportul in comun — de-a lungul B-dului Revolutiei, si anume linii de tramvai, cu statii
in apropierea amplasamentul studiat (cca. 700 m spre sud-est — zona Teatru).

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitiitile rezultate din analiza critici a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zon3 sunt:
o existenta pe limitele de proprietate a unor calcane care impun solutii arhitecturale care si
permita insorirea optima a cladirii studiate si extinderii propuse.

2.7 Echipare edilitari

2.7.1. Alimentarea cu api

De-a lungul Str. Episcopiei exista retele edilitare de alimentare cu api potabila.

2.7.2. Canalizare menajeri

De-a lungul Str. Episcopiei existi retele edilitare de canalizare menajers.

2.7.3. Canalizare pluviali

De-a lungul Str. Episcopiei exista retele edilitare de canalizare pluviala.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul Str. Episcopiei existi retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusa.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

De-a lungul Str. Episcopiei existd retele edilitare subterane si aeriene de alimentare cu energie electrici
joasa tensiune.

28. Probleme de mediu

In zona exista fond construit, si anume cladiri pentru institutii si servicii, locuinte in cladiri cu parter
comercial, majoritatea prezentdnd o valoare istorica si arhitecturald in zona studiati, o parte a acestora fiind inscrise
pe Lista monumentelor istorice din judetul Arad, ce cuprinde monumentele istorice din judetul Arad inscrise
in Patrimoniul cultural national al Romaniei.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afli in perimetrul inundabil al unui curs de apa (rdul Mures se
afld la cca. 900 m est de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

- Terenul dispune de posibilitatea racordarii la refelele publice de apa potabil3, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica si gaze naturale,

In zona studiata existd valori de patrimoniu ce necesita protecie, si anume clidirea invecinati la vest (Str.
Episcopiei nr. 28): "Casa de raport Gets Laszlo" S+P-+2, construita in 1908, Jugendstil, arh. Kover Tibor).

Zona prezinta un potential turistic important, Str. Episcopiei fiind marcatd de numeroase cladiri monument
sau cu valoare arhitecturald. Zona nu prezinté potential balnear.




Nu exista disfunctionalititi remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului, zona fiind dotat
cu toate utilitétile edilitare necesare.

2.9.  Optiuni ale populatiei

Populatia din Mun. Arad nu este afectatd de extinderea zonei rezidentiale. Din contra, investitia
este binevenité pentru a completa dezvoltarea unei zone cu un potential considerabil. Din punctde vedere al
administratiei locale, investitia propusid se incadreazi in planul de dezvoltare a localitatii, adaptand
prevederi ale PUG aprobat si PUZ CP Zona Monumente Protejate Arad, aprobat prin HCLM 201/2014, la
potentialul zonei si pietei imobiliare.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010:

e conform Raportului consultirii i informarii publicului etapa 1 pregititoare — anuntarea
intentiei de elaborare PUZ (nr. ad. 17731/A5/18.04.2023): documentatia Studiu
oportunitate nu a fost consultat de nici o persoana si nu au fost formulate obiectii, astfel
cd a fost emis Avizul de oportunitate nr. 18 din 05.05.2023

¢ conform Raportului informarii §i consultérii publicului etapa a 2-a — consultarea asupra
propunerilor preliminare PUZ (nr. ad.41285/A/27.7.2023): documentatia nu a fost
consultatd de nici o persoand si nu au fost inregistrate sesiziri, astfel ca se va putea incepe
circuitul legal de avizare PUZ.

Solicitérile beneficiarului ~ conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

(3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ]

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeazi in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 2 conform PUG aprobat.

Conform PUZ CP Zona Monumente Protejate Arad, aprobat prin HCLM 201/2014, amplasamentul se
situeazd in ZIR nr. 2, SIR nr. 20, subunitatea functionali ISfb 99. Prevederile pentru aceastd subzona
functionala au fost detaliate la cap. 1.3.

Principalele prevederi care au fost preluate in przenta documentatie sunt:

| Constructie financiar-bancard existentd, sucursala bidncii MKB
o ISfb Il 99 - Romexterra Bank cu regim mic de indltime: P+1, constructie categoria lll cu
| | valoare ambientald ce poate fi modificatd pentru ameliorare

(4) Destinatia constructiilor admise in zond doar cu condifia elabordrii §i aprobdrii unui plan
urbanistic zonal (PUZ):

d) locuinte individuale/condominii cu regim mic de indlfime, inclusiv completarea cu nivele noi a locuintelor
existente peste regimul de indlfime maxim impus la aliniatul 3);

e) locuine colective cu mai mult de 6 apartamente;

f) orice constructie noud a cdrei funcfiune presupune schimbarea:

- de destinafie a imobilului teren §i constructie existente i implicit realizarea de constructii noi cualfi parametrii
Juncionali i indicatori urbanistici decdt cei existenti pentru care mu se poate elibera autorizafie directd de
construire;

- regimului maxim de indlfime admis in zond;

§i a cdror destinaie nu a fost enumeratd la alin. (3).

(6) Este interzisd demolarea totali a constructiilor existente din categoria 111 — imobile constructii cu
valoare ambientald. Intervenfiile asupra acestora se pot face numai cu respectarea regulilor expuse in
Sectiunea a Il-a a prezentului RLU.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru integrarea cotei lui naturale in fondul
construit existent si pentru racordul carosabil la Str. Episcopiei. Terenul propus spre reglementare este edificat cu
constructii S+P+1.
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Propunerile vor avea in vedere afectarea minima a zonelor verzi de pe domeniul public si din incint3, sau
dezvoltarea in incintd a unor noi zone verzi, amenajate, valoroase.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

Se recomandd o fundare directs, la adancimi mai mari de 1,20 m, pe stratul de nisip préfos cafeniu
plastic virtos.

Apa subterana a fost interceptati la addncimea de 4,50 m — 5,00 m fati de cota terenului natural. NH-ul
poate prezenta variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre accesul existent — de tip poarta
uscatd — dinspre Str. Episcopiei.

Lucrdrile rutiere propuse in incinta studiatd constau in principal in amenajarea parcajelor necesare si a
aleilor pietonale.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati sd respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incét si se evite producerea de accidente de circulatie.
Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizrii rutiere (indicatoare si marcaje)
necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, va fi suportat de citre beneficiar, iar executia lucrarilor se va
face de catre o unitate specializati in lucrari de drumuri.

Circulatia interioari in incinti:

Lucrdrile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticala

- amenajare drum acces carosabil la parcaje, dinspre Str. Episcopiei, prin poarta uscati existenta
- lucréri de platforme parcaje autoturisme pe teren privat

- lucréri de amenajare circulatii pietonale in incinta

- lucréri de amenajare zone verzi.

Parcajele necesare vor fi amenajate astfel:

- 1,5 parcaje / unitate locativa

- 2 parcaje pentru spatiile comerciale/ servicii care vor fi amenajate la parterul cladirii

3.5. Zonificare functionald — reglementiiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune modificarea functiunii existente a incintei, din "institutii de interes public" in zoni mixtd —
servicii si zond rezidentiali cu locuinte colective in regim de iniltime S+P+2E+pod mansardabil si
reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei pentru functiunea dominanti locuinte colective si
servicii (comert, servicii, birouri, etc.). Functiunile complementare locuirii si serviciilor sunt: birouri, comert,
platforme carosabile si parcaje, pietonale, amenajiri tehnico-edilitare, zona gospodareascé, zone verzi. Alte
functiuni admise zonei sunt servicii turism de tip B&B.

Aceste functiuni se integreazi in zona fira si afecteze negativ aria studiata, tindnd cont ca acestea se
regdsesc pentru majoritatea imobilelor din zona studiati. Reglementarile propuse vor fi armonizate cu cele
existente, in vederea functiondrii lor optime in cadrul zonei studiate.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: perimetrul maxim de construibilitate propus permite mentinerea formei
actuale a cladirii, in forma literei "L", dar permite si remodelarea corpului de cladire inspre curtea
imobilului impreuni cu reconfigurare etaje prin realizarea unui nivel nou care se incadreaza in inaltimea
la streasina actuala §i schimbare de destinatie din cladire servicii in cladire cu functiune mixta — servicii
si rezidential, in regim maxim de indltime S+P+2E+pod mansardabil. Mansardarea se va realiza in
volumul podului existent, pastrandu-se inaltimea maxima la coama existenta si se poate realiza pe unul
sau doua nivele, in interiorul volumului podului existent. POT existent NU SE MARESTE. Nu este
obligatoriu sa fie realizat subsol, acesta se va mentine sau nu.

b) dotari tehnico-edilitare si retele de incintd, redimensionare brangamente/ racorduri existente
la retelele edilitare

c) sistematizarea verticald a terenului

d) platforme parcaje, parcaje subterane

e) alei pietonale, loc de joaci

f) amenajare zone verzi.

Zona studiatd are suprafata de 21.500 mp, interventiile urbanistice in zoni se referd la
redimensionarea unor bransamente/ racorduri, dacid este cazul. Accesul carosabil existent, dinspre Str.
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Episcopiei spre parcajele propuse in incinta reglementats, nu se modifici ca si pozitionare in urma solutiilor
propuse prin prezenta documentatie.

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 789 mp conform Extras CF nr. 322601 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refers la schimbarea functiunii existente din zond servicii de interes
public in zond cu functiune servicii generale si functiune rezidentiali (locuinte colective) in regim de
inaltime S+P+2E+pod mansardabil §i armonizarea acestora cu parametrii si functiunile existente in zona.
Mansardarea se va realiza in volumul podului existent, pe unul sau maxim 2 nivele, fara a se depasi cota
actuala a coamei, respectiv +15,05 m ( +124,38 NMN).

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, functiunile propuse fiind armonizate in cadrul aceleiasi cladiri.

Constructii propuse:
A. Locuinte colective S+P+2E+pod mansardabil

Sc = max. 348 mp
Sd = max. 1.578 mp
Se va mentine aliniamentul la cornisd al cladirii existente la frontul stradal. Pe inaltimea acesteia
(Heornigd = 10,35 m respectiv +119,68NMN), se poate introduce un etaj suplimentar. Perimetrul maxim de
construibilitate propus permite atat remodelarea laturii nordice a constructiei existente, rezultand o constructie
cu forma dreptunghiulara, avantajand atat cladirea vecina aflata la vest de proprietate, dar si mentinerea formei
actuale a cladirii, fira modificare POT. Este estimat ci pot fi amenajate in clddirea rezultatd un minim de 3
apartamente locuit la nivelele superioare plus spatiu comert/servicii la parter si un maxim de 6 apartamente de
locuit la nivelele superioare, plus 1 spatiu destinat functiunii servicii/ comert, etc., amenajat la parterul
imobilului. Apartamentele vor avea minim suprafata construitd previzuta in legislatie, respectiv maximum
suprafata unui nivel intreg, in principiu sunt avute in vedere apartamente premium, cu suprafete utile/construite
generoase.
Nu este obligatoriu si fie mentinut/ realizat subsol, acesta se va mentine sau nu in functie de solutia
introducerii unui nivel suplimentar pe inalfimea de la frontul stradal a cladirii, de 10,35 m.
Terenul va fi amenajat cu parcaje, zone pietonale, zone verzi. Se va tine cont de prevederile HCLM Arad
nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de
inalfime mica/ medie pentru umbrire si plante perene, intr-un procent de minim 25,00 %.

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 789 mp
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 789 MP

| ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%0]
Constructie Isfb financiar-bancara cf.
PUZCP aprobat cu HCLM nr. 201/2014 - 348.00 44.11% 0.00 0.00%
_EXISTENT ]
Amenajari aferente (parcari, zone verzi,
amenajari tehnico edilitare) constructiei
existente Isfb 99 financiar — bancara cf. 441.00 55.89% 0.00 0.00%
PUZCP aprobat ca HCLM nr. 201/2014 -
EXISTENT
Constructie cu destinatia locuinte colective
si servicii/comert la nivelul parterului - 0.00 0.00% 348 44.11%
PROPUS i
Zone verzi de incinta (min.25%) - PROPUS 0.00 0.00% 197 25.00%
Alei carosabile, pietonale, parcaje si o o
amenajarile tehnico edilitare - PROPUS 0.00 0.00% 244 30.89%
TOTAL GENERAL 789.00 [ 100.00% 789.00 ’ 100.00%

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 21.500 mp
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 21.500 MP |

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA |  SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] | [mp] [%]
Cai de comunicatii rutiere 5.800 26,98% | 5.800 26,98%
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Constructie Isfb financiar-bancara cf.
PUZCP aprobat cu HCLM nr. 348 1,62% 0,00 0,00%
201/2014 - existent

Amenajari aferente (parcari, zone
verzi, amenajari tehnico edilitare)
constructiei existente Isfb 99 financiar — 441 2,05% 0,00 0,00%
bancara cf. PUZCP aprobat cu HCLM
nr. 201/2014 - existent

Zona de locuinte si servicii/comert la

0 0,
nivelul parterului - existent 12.173 36,62% 12.173 56,62%
Zona institutii/servicii - existent 1.996 9,28% 1.996 9,28%
Zona de locuinte colective si
servicii/comert la nivelul parterului - 742 3,45% 742 3,45%
existent
Zona de servicii si locuinte colective - 0,00 0,00% 789 3,67%
propus
TOTAL GENERAL 21.500 100.00% 21.500 100.00%
INDICI URBANISTICI - PROPUS
REGIMUL DE CQNSTRUIRE iN ZONA AR
REGLEMENTATA

01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 44,11 % 44,11 %

02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 1,30 2,00
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad
02. Proprietate Teren proprietate privata, conf. C.F. nr. 322601 Arad, nr. cad 322601

3.5.1. Sistematizarea verticali

Regimul de iniltime maxim propus pentru constructii: S+P+2E+pod mansardabil, cu inaltime
maxima la streasina de 10,35 m (+119,68 NMN) si o inaltime maxima la coama de 15,05 m (+124,68 NMN)

3.5.2. (Criterii compozitionale si functionale

Cladirea existentd pe teren este amplasaté la frontul stradal, pe care 1l ocupi integral, fiind parte a unui
front continuu. In incints, cladirea se dezvolta perpendicular pe directia strizii, pe latura stingi a terenului,
formand un ansamblu in forma literei "L". Perimetrul maxim de construibilitate propus permite atit remodelarea
laturii nordice a constructiei existente, rezultand o constructie de forma dreptunghiulari, avantajand atit
cladirea vecind aflatid la vest de proprietate, dar si mentinerea formei actuale, in "L", a cladirii. In ambele
variante, amprenta la sol a cladirii rezultate se poate incadra in perimetrul maxim de construibilitate propus, dar
nu va depasi sub nici o forma valoarea POT existenti.

Totodatd, se doreste reconfigurarea etajelor prin realizarea unui nivel nou, care se incadreazi in
inaltimea la streagina actuala (+10,35 m), rezultdnd un regim maxim de inaltime S+P+2E + pod mansardabil.
Mansardarea se va realiza in volumul podului existent, pe unul sau doua nivele, pastrandu-se iniltimea maxima
la coama existentd, (+15,05 m).

Diferenta de suprafatd ce depaseste POT 44,11 % (cca. 51 mp) din cadrul perimetrului maxim de
construibilitate propus va putea fi destinata zonelor verzi si/sau parcajelor, aleilor pietonale.

3.5.3. Regimul de aliniere
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Constructiile propuse vor fi amplasate astfel, conform perimetru maxim de construibilitate Propus:

- se va mentine aliniamentul la frontul stradal (spre Str. Episcopiei) — clidirea existenti este
amplasata pe limita de proprietate — se va mentine, extinde si supra-etaja conform Prevedert Cap.
3.5.4. Regimul de inaltime

- spre limita laterald stinga de proprietate (vest): constructia existentd este amplasatd pe limita de
proprietate; se va mentine acest aliniament

- spre limita laterald dreapta de proprietate (est): constructia existent este amplasatd pe limita de
proprietate;

© posibilitatea luatd in calcul de extindere spre nord a constructiei existente mrevede
amplasarea pana pe limita de proprietate (latura estici este definiti de calcane existente)

O mentinerea formei actuale a cladirii, in forma literei "L" - la min. 9,00 m fatd de limita
laterala estica de proprietate

- spre limita posterioard de proprietate (nord): la min. 17,00 m fati de limita de propuietate pentru
volumul in forma literei "L", respectiv min. 24,00 m in cazul remodelrii formei clidirii existente.

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de indlfime maxim propus este S+P+2E + pod mansardabil, firi modificares cotei eornisei
existente (+ 10,35 m respectiv +119,68 NMN) si fara modificarea fniltimii coamei cxistente (+15.05 m
respectiv +124,38 NMN). Mansardarea se va realiza in volumul podului existent, pe unul sau maxim 2
nivele, fird a se depisi cota actualii a coamei.

Pe indltimea cladirii de la frontul stradal, in prezent S+P+1 (Hcornisa = 10,35 n1). se permite
introducerea unui etaj suplimentar, firs a fi modificati cota cornigei fatadei principale (+18,35 m, respeciiy
+119,68 NMN), respectiv noul front stradal poate si aiba regim de indltime maxim S+P+2E. Se va respecta
cota actuald a cornisei.

- mentinere cotd cornisi la frontul stradal existenti si propusi: + 10,35 m (+119,68 NMN}

- iniltime maximi la coama existenti si propusi: + 15,05 m (+124,38 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare 2 terenului:
¢ P.O.T. max. existent si propus : 44,11 % (nu se modific)
e C.U.T. max. propus : 2,00

3.5.6. Plantatii
Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementatd se vor

amenaja spatii verzi nierbate, cu plantatii de arbori de inaltime micd/ medie pentru umbrire si plante perene.
intr-un procent de minim 25,00 % (min. 197 mp), astfel:

* min. 4 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

¢ min. 50 mp amenajare cu plante perene (min. 25 % din suprafata zonei verzi)

e min. 50 mp zona verde inierbata (min. 25 % din suprafata zonei verzi)

e min. 1 arbore la 10 locuri parcare.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabili

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se va inlocui bransamentul existent In
reteaua de apa potabili existent.

Bransamentul la reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate {(PEHD
PE100, SDR17, Pnl0bar, D=125x7,4) si se va monta ingropat la o adancime de 1,20 m sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajer provenite de la obiectele sanitare montate in locuintele coective propuse vor i
colectate printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in retcaua publici
de canalizare menajera existentd de-a lungul Str. Episcopiei.

Apele uzate menajere provenite de la cladirea rezultati pe amplasament vor fi colectate printr-o refea
de cdmine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la addncimi cuprinse intre 70 cm
$i 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasu pra.

Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradald de canalizare menajerd se vor incadra din punct de
vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.
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3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atat cele de pe acoperisuri, cét si cele de pe trotuare,
drumuri) se vor deversa in canalizarea pluviald existents de-a lungul Str. Episcopiei.
Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

in zona studiats exista refele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusi, dispuse pe partea
opusa a Str. Episcopiei.

Bransamentul existent se va mentine sau va fi re-dimensionat, dupi caz, pentru alimentarea unor
centrale termice cu functionare pe gaz metan, dar se va lua in calcul si furnizarea energiei termice necesari
incalzirii spatiilor rezultate provenind de la pompe de cdldura sau alte solutii similare/ energie regenerabila.

In locuinte se va asigura o temperaturd de 21-22° C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Pentru noile obiective se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbitd de cca. 90 kW.
Asigurarea necesarului de energie electrici se va putea face fie prin bransament nou la refeaua electricd
subterand Les 0,4 kV existenta pe Str. Episcopiei, fie prin utilizarea bransamentului existent (se va determina la
faza DTAC). Racordul la reteaua de distributie a energiei electrice la noii consumatori se va face prin linii
electrice subterane.

Se propune a se realiza o retea de distributie de joasi tensiune la noile clidiri, prin cabluri electrice
montate subteran si firidd principald de distributie amplasati la limita proprietatii dinspre frontul stradal si
bransament subteran.

Pentru realizarea efectiva a acestor Jucrari, att in ceea ce priveste solutiile de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobarile
si avizele necesare.

3.6.7. Gospodirie comunali

Pentru locuintele colective propuse va fi amenajata in cadrul parcelei o zona gospodireascd pentru
pubele colectare deseuri, in vederea transportérii lor la rampa de gunoi ecologici a Mun. Arad. Se va asigura
accesul autovehiculelor de transport la aceasti platformd. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zona existd transport in comun, si anume linia tramvai care deserveste zona centrald, cu statii in
apropierca amplasamentul studiat (cca. 700 m spre sud-est) — statia Teatru.

in incinta reglementats, pe teren privat, vor fi amenajate cca. 1,5 locuri parcare / unitate locativa, dupa
cum a fost solicitat prin Adresa nr. 24438/31.05.2022 a Serviciului Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
a Primériei Mun. Arad. Parcajele necesare vor fi amenajate orientativ astfel:

- 1,5 parcaje / unitate locativa

- 2 parcaje pentru spatiile comerciale/ servicii care vor fi amenajate la parterul cladirii

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta cd sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zon4.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmétoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare
Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
* inzona nu se desfisoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
* apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitati;
* nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile ~ calitatea apei sau solului;
* in zond tofi consumatorii de apa sunt racordati la sistemul orisenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apd Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens — B-
dul Revolutiei, la o distantd de cca. 700 m — dar se incadreazi in limitele legal admise.
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3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate
Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitational

in reteaua publici de canalizare menajera existenta pe Str. Episcopiei.
3.74. Colectarea deseurilor

in jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul Jjudetului,
cu utilaje adecvate. Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupé colectare, toate deseurile vor fi transportate si depuse la rampa ecologici a municipiului,
gestionarea lor facAndu-se in concordanti cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiati.
3.7.6. Perdele de protectie

Pentru functiunile propuse (rezidentiala si servicii) nu sunt necesare perdele de protectie.

in incinta studiatd sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de minim
25,00% pentru functiunea rezidentiala.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Zona studiatd este situatd in ansamblul urban al Mun. Arad conform Anexei la Ordinul nr. 2314/2004,
modificat prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor
istorice.

in zona strict studiati nu existd bunuri de patrimoniu care si se regdseasci in LISTA
MONUMENTELOR ISTORICE 2015, dar casa de raport Gets Laszlo S+P+2, construita in 1908, Jugendstil,
arh. Kover Tibor, la adresa Str. Episcopiei nr. 28, este mentionati ca si constructie existentd cu valoare istorica,
arhitecturala si memoriala de importan{3 local.

In zona existd potential turistic, datoriti clédirilor monument istoric sau cu valoare ambientald care
definesc impreund Str. Episcopiei. De-a lungul Str. Episopiei existd un numir redus, din pécate, de servicii
pentru turism si alimentatie publici de tip cafenele, baruri, restaurante.

Zona nu detine potential balnear. Existenta cladirilor cu valoare istorica, arhitecturald si memoriald de
importantd locala conferd un real potential turistic zonei, ce ar putea atrage un flux mare de oameni, cu conditia
restaurdrii, renovdrii si punerii in valoare §i a cladirilor rimase ne-renovate, completate de dezvoltarea de
servicii care s sustina turismul.

3.7.8. Incadrareain prevederile PUG

Incinta studiaté se afla in intravilanul Mun. Arad, intr-o zond previuti in PUG pentru institutii publice
si servicii, locuire de tip urban (UTR nr. 2). Se va acorda o pondere mai mare locuiri in cadrul incintei,
serviciile fiind propuse ca functiune secundara, ocupand parterul cladirii, in principal la frontul stradal.

Refelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila, canalizare
menajerd si pluviald, gaze naturale §i energie electrica), fapt care creeazi conditiile reducerii sau diminuirii la
minim a poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

In ceea ce priveste calcanul existent pe limita estici de proprietate, s-a luat in calcul ca in cazul
demolarii partiale a corpului de tip apendice din curte, extinderea cladirii cu mentinerea POT existent se va
dezvolta in aceastd zoni a terenului, alipindu-se 1a calcanul existent.

3.9. Obiective de utilitate publici

Zona studiatd adéposteste dotari de interes public:
- strizile Episcopiei, Marasesti, Octavian, Goga, de interes local
- Spitalul Clinic Judetean Arad — Sectia Clinicd Medicald Psihiatrie, de interes judetean
- dotiri tehnico-edilitare, retele edilitare, de interes local

Se propun interventii la dotirile de interes public existente, si anume:
- acces carosabil dinspre Str. Episcopiei
- bransamente si racorduri la retelele edilitare existente.

Nu se propun noi obiective de utilitate publici.

Sunt asigurate toate utilititile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de sigurantd atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.
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3.9.1. Tipuri de proprietate teren

in zona studiatd existd terenuri proprietate publica de interes local (stizile Episcopiei, Marisesti,
Octavian, Goga), terenuri proprietate privatd a statului de interes judetean (Spitalul Clinic Judetean Arad —
Sectia Clinica Medicala Psihiatrie) si terenuri proprietate privati a persoanelor fizice si juridice. Nu existd in

zond terenuri proprietate privata de interes national.
Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privati de interes local si judetean, terenurile

proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.
Amenajarea acceselor carosabile si extinderea retelelor existente/ bransamente, racorduri, se vor realiza

din fonduri private, partial pe domeniul public.

3.9.2. Circulatia terenurilor
Nu sunt prevézute alte masuri pentru circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului
P.U.Z. — accesul carosabil si pictonal este asigurat integral pe terenuri apartinand domeniului public, avind

categoria de folosintd "drum".
Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupa posibilititile financiare ale

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE ,J

A

4.1.  Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8, rezultd ci propunerile pentru acest P.U.Z. se
adapteazi la prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii si ale PUZ CP
Zona Monumente Protejate Arad, aprobat prin HCLM 201/2014. Prevederile actualului PUZ propun
functiunea locuire colectivi si servicii intr-o zoni in care aceste doui functiuni, completate cu institutii
publice, sunt preponderente. Remodelarea, renovarea si refunctionalizarea constructiei existente va completa
din punct de vedere functional zona, dar va contribui si la evidentierea valorii arhitecturale a frontului continuu
de cladiri si a ansamblului care defineste Str. Episcopiei.

4.2.  Principalele categorii de interventie care sa sus{ini si si permiti materializarea propunerilor sunt:

- bransamente si racorduri la retelele edilitare existente sau re-dimensionarea acestora
- functiune locuire colectiva si servicii.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrérilor cu minima afectare a vecinititilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie i ca prioritati de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucriri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilititile a
obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerdm ci ea reflecti potentialul si cerintele zonei centrale a Mun.
Arad, asigurénd continuarea revitalizarii unei zone cu un real potential.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmiitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerim
necesare urmatoarele operatii §i actiuni pentru etapele urmitoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritara a asigurarii utilititilor tehnico-
edilitare.

Intocmit:

Urbanism: arl Y wnaBALOGH RUR-DE
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TARA PLAN s.r.l.

Denumire proiect:

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A,

cod postal 310010, jud. Arad,

Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO
18832512

tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027

e-mail: danielaursachi@gmail.com

S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.I. RO23713160
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SERVICII SI REZIDENTIAL
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P.UZ.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 2
AFERENT "EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE
EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE
SERVICII iN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA — SERVICII

SI REZIDENTIAL"

‘" I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor

si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza
si reglementeazi modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordanti cu Regulamentul General

de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face

obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiali.

2. Baza legala a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitafii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;
- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare;



- Hotarrea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnitate
publici privind mediul de viati al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificirile si completiirile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii.

- HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regunlamentului pentru  asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specificd a dezvoltirii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism —
permisiuni §i restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiati.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor

pentru incinta studiati, care face parte din intravilanul Mun. Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitearele categorii

de interventii:

o  modificarea functiunii existente a zonei conform PUZ Monumente Protejate Arad,
aprebat prin HCLM 201/2014, din "constructie financiar-bancari", respectiv zon#
servicii de interes public, in "zond mixti: servicii si rezidential”

o  reglementarea din punct de vedere urbanistic a incintei studiate prin stabilirea de indici
urbanistici, regim de iniltime, aliniamente, in concordantd cu functiunea propusi in
incinta studiati — zond mixtd: servicii si rezidenfial regim de iniltime maxim
S+P+2E+pod mansardabil.

Zona studiati are suprafata de 21.500 mp, interventiile urbanistice in zon se referi la:

o  redimensionarea unor brangamente/ racorduri, dac3 este cazul, bransamente noi, dupa
caz

Incinta studiatii are suprafata de 789 mp conform CF nr. 322601 Arad, nr. cad 322601.

hmrvenaﬂeurbamﬂmepeamphsanmgmfﬂﬁhscmmbmead&mmﬂmmdmmné
serviciideintaespubhcinznnimixﬁ:serviciﬂcomer{gimm’denﬁal (locuinte colective) in
regim de iniltime S+P+2E+pod mansardabil si la armonizarea acesteia cu parametrii si functiunile
existente in zond. Se estimeaziti un minim de 3 apartamente locuit plus spatiu comert/servicii la
parter si un maxim de 6 apartamente de locuit, plus 1 spatiu destinat functiunii servicii/ comert,
etc., amenajat la parterul imobilului.

Functiunea principali solicitatii de investior este locuire colectiva si servicii in regim de

inilfime maxim S+P+2E+pod mansardabil.

Functiunile complementare acesteia sunt: birouri, comert, platforme carosabile si parcaje,

pietonale, amenajiri tehnico-edilitare, zond gospodireascs, zone verzi.

Functiunea admisi cu conditii zonei este servicii turism de tip B&B si alimentatie publici

la parter, pentru o capacitate redusd, cu conditia izolirii fonice complete a spatiului.

1. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurifor

L Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit



Sistematizarea ierenului va fi rezolvati astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

Zona studiatdl este situata in ansamblul urban al Mun. Arad conform Anexei la Ordinul nr.
2314/2004, modificat prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice.

In zona strict studiatid nu existd bunuri de patrimoniu care si se regiseascd in LISTA

MONUMENTELOR ISTORICE 2015, dar casa de raport Gets Laszlo S+P+2, construiti in 1908,
Jugendstil, arh. Kover Tibor, la adresa Str. Episcopici nr. 28, este mentionatd ca si constructie
existenta cu valoare istoricd, arhitecturala si memoriald de importanta locali.
In zond exista potential turistic, datoritd cladirilor monument istoric sau cu valoare
ambientald care definesc impreuna Str. Episcopiei. De-a lungul Str. Episopiei existd un numir
redus. din pdcate, de servicii pentru turism si alimentatie publica de tip cafenele, baruri, restaurante.

Zona nu detine potential balnear. Existenta cladirilor cu valoare istorica, arhitecturali si
memoriald de importanid locald conferd un real potential turistic zonei, ce ar putea atrage un flux
mare de oameni, cu conditia restaurdrii, renovarii si punerii in valoare si a clidirilor rimase ne-
renovate, completate de dezvoltarea de servicii care s3 sustind turismul.

2. Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate norimele de proiectare si executie In vigoare privind noile constr uctii
amplasate pe teren prin planul de reglementéri urbanistice.

Se vor respecta intrdrile si iegirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor fua miisuri de szguran[ﬁ pentru constructtile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 143/13.02.2023, cliberat de Primaria Mun. Arad:

Se va respecta avizul de amplasament emis de Compania de Apa Arad SA, nr.
10651/28.06.2023%;

Noti:
Acordul niu este Insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de
avizare [avizarc Fisd tehnicdA in baza CU eliberat pentru intocmirea
PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economica
pentru utilitatile publice de apd canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice
de alimentare cu apa si/sau de canalizare.
In vecin atate acestui obicctiv, Compama de Apéd Arad:
¢ in exploatare in zoné retele publice de api potabili,
Are in exploatare in zond retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele reteielor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe
p]fin%(ck) Duvs. restituita(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor f{i
materializate de delegatii operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin
grija beneficiarului/investitorutui.
¢ DBraasarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele)
public(e) de alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti
cconomici agrementati de Compania de Apa Arad SA, cu respectarea
procedurilor specific de proiectare — avizare - autorizare - executie — receptie
- contractare - furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare
maintata(e) de proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe
cheituiala acestuia (acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.
e Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare
la obiective sc precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.
¢ Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si
canalizare

Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de E-

DISTRIBUTIE BANAT S.A., nr. 17546679/09.06.2023:
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Se va

CENTRALA

Se vor respecta Ordinal ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri,
drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
Conform Legit energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de
distributic, se miterzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca,
prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la
instalatii al operatorului de distributie.
LUCRARILE DE EXTINDERE, SUPRAETAJAREA, a cladirii ex., se vor face
NUMAI dupa scoaterea de sub tensiune a bransamentului de catre UT ARAD, in
baza unet comenzi si pe cheltuiala beneficiarului;
La predarea amplas. se va convoca in scris deleg. UT ARAD,;
La modemizarea cladiril, sc va avea in vedere ca sa nu fie afectata constructia si
functionalitatea firidei si conductorului electric pozat pe peretii si in peretii cladirii
existente;
Este interzisa exce. de sapaturl mecaniz. la dist. Mai mici de 1,5m fata de LES ex.
dar nu inainte de det. prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES ex;
Dist. de sig. mas. in plan anontal intre LES 20kV, LES 0,4 kV ex. si cel mai
apropiat element al fundatiilor pr. va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00;
Daca se constata ca nu pot fi respectate distantele minime stabilite de prescriptiile
tchnice in vigoare si de prezentul aviz, se vor sista lucrarile, se va convoca
pmx setantul si de ], gnul centrului gestionar al instalatiilor UT ARAD, str. I. Maniu,
65-71 peatru a stabili noi masuri, acestea consemnandu-se in acte incheiate intre
cei mcntwnati;
Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru
alimentarea cu energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se
dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la operatorul
de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de racordare.
Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism
nr. 143/13.62.2823, respectiv pana la data de 13.92.2025.
Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI s.a. nr. 2057/11.06.2024,

conditionat de:

—

Se vor

Se vor respecta prevederile Legii 325/2006 ,Legea energiei”, a HCLM Arad nr.
473/’”)“ 3, a normativeler 113/2015 si 19/2015 {ata de reteaua de termoficare
existenta
Nu se va dcimma reteaua de termoficare din subsolul imobilului;

espeta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si RL.U. aferent si obligatiile

titularului ;ruazutu in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE, nr. 11831/24.07. 2023, emisi de
APM ARAD. dupd cum urmeazi:

-1

Cendigiilc de realizare a planului:
w%p tarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si
prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;
se vor respecta conditiife impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;
pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu sa fie notificati APM
Arad.

1) Protectia calitatii apelor:
este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;



apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in bazinele vidanjabile se vor
incadra in limitele stabilite de Normativel NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002 cu
compietarile si modificirile ulterioare;
apele pluviale evacuate in bazinul de r ml[l(. se vor incadra in limitele stabilitc de
Normatival NTPA 001 din HG nr. 118/2002 cu completirile si modificarile
ulterioare.;

2) Protectia calitagii aerului:
organizarea zlclivi!ﬁﬁi se va face astfel Incat impactul asupra mediului si populatici
sa {ie ¢t mai redus (zgomotul. cantitatea de particule in suspensie si sedrnwnlam!n
sé fie cat mai redusa);

3) Protectia sohului si a subsolului:
se vor asigura conditii pentru depozitarca n sigurantd a materialelor de constructie,
astfel incdt sd nu blocheze ciile de acces. sit nu poatd fi antrenate de vant sau de
apele pluviale;
se vor fua misuri pentry indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrdrilor;
se vor lua misuri de prevenire a poludrii soluful, subsolului si apelor cu produse
potuante existente pe santier (carburanti, fubrifianti etc.).

4) Gestionarea deseurilor:

vor {1 profectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere. precum si a
deseurilor recicl abnc in ‘merierul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces
Tacil catre drumul de acces:
deseurile menajere vor ﬁ colectate Tn pubele din PVC, urmand a {i preluate de
societdli autorizate In transportul descurilor menajere;
deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartic-carton, plastic, metal, sticla)
sl se vor valonfica prin operatori economici autorizati din punct de wvedere al
proiectiel mediviui;
se va evita depozitarca necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe
pertoada deruldrii Jucrdrilor si dupa realizarea investiiilor;
deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri. se vor
depozita 1o spatii special amenajate, urmand s fie transportate de un operator
'J.'..x’{orizm din punct de vedere al protectiel medivlui, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 927202 Taprobatd cu modificini prin legea nr. 17/2023. privind regimul
deg eunim nefiind scutit de responsabiiitatea pentru realizarca operatiilor de
valorificare ori de eliminare completi:

5) Protectia biodiversitatii:
in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd. pentru constructii de locuinte vor fi previzuie pe domeniu
public spatii verzi si plantate, in functie de categoria aceasta, dar nu mai putin de 2
myp/locuitor;
la curatarea amplasamentului nu se vor arde tufarisurile sau vegeatia ierboasa
prezenta pe amplasament;
se va realiza refacerea eco}w"cﬁ a zonelor afectate de executia luerirtlor;
organizarea activitiiii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai
redus.
Ghbiigatiife titularolui de plan
Respectarea legislatiei de mediu In vigoare:
OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu
com;netz‘iriie si modificarile ulterioare;
Legea nr. 24/2007 privind regiementarea si administrarea spatiifor verzi din
nmavrldmx! localitatilor, cu modificirile si completarile ulterioare:
Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediu acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

wh



= Ovdinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate publicd
privind mediul de viata al populatiei;

= QUG nr. 92/2021privind regimul deseurilor aprobatd prin legea nr. 17/2023, cu
comp{e arile si modificarile ulterioare;

= Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de
leblhTL a unet liste de deseuri in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a

Consiliului privind deseurile periculoase, cu modificirile ulterioare;

= HG pr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand degeurile, inclusiv deseurile pericutoase;

= Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor
dec ambalaje;

= HG nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuiui general de urbanism;

- Legeanr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

= Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarca Conditiilor tehnice privind protectia
atmosierci si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare.

Se va respecta avizul de principiu pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
DELGAZ GRIP ny. 214671389/19.06.2024:

= Prezentui aviz nu autorizeazd executarea conditiilor amplasate in vecinitatea
obiectiveior/sistemelor;

Conform acorduniui favorabil de securitate la incendiu emis de citre LS.U.J. ,Vasile
Goldis” — Arad, nr. 322761/12.067.2023, se respecti prevederile actelor normative care
1eglemente¢1m activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil
pentru faza P.U.Z.,

Comorn, acordulut faverabil de protectie civild emis de edtre LS UJ. , Vasile Goldis” —
Arad, nr. 322760/12.67.2623. sc respectd prevederile actelor normative care reglementeaza
activitatea de protectie civild, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

Conform Notificirii de asistentii de specialitate de siniitate publiei emisii de citre
Directia de Sinitate Publied a Judetului Arad, nr. 356/29.06.2623, proiectul este in concordanta
cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sindtate publica atat timp cat nu se modifica
datele din memoriul ichnic si proiect.

Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
Serviciul de Felecormunicatii Speciale nr. 18349/03.07.202 3

- Sc-?icimfca unui nou aviz de la institutia noastra la  faza ulterioara
(D.TALCADT.OE.), insotitd de documemam aferentd, pentru Inal{imi ce depisesc
15 metri, intrucdt orice Tnal{ime mai mare ar putes afecta disponibilitatea serviciilor

fe radiocomunicatii speciale;

- Solicitarea  unui nou aviz de la insiitutia noastra la faza ulterioard
DT ACHDT.OE,), amenajare acces si bransarca la utilititi a obiectivului de
investitii (apd. canal, energie electricd, paze, telecomunicatii etc.), insotita de
documentatiile specifice, cu mentiunea ca punctul de vedere al institutiei noastre se
poate nuanta sau modifica in functie de detaliile ce ne vor fi prezentate in
documentatiile asociate cererii de aviz;

- Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificiri la
documentatia de Urbanism prezentata.

e Nc espectarca cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea de citre

i vinovati a tuturo or ¢ consecintelor de decurg din dC(”.bt&.

Se va respecta avizul pozitiv conditionat pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent
emis de Orange Romania S.A., nr. AFQ573648/14391/13263/61.10.2024:

Conditii tehnice:

- Investia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de
atectare la amenajare acces sau realizare bransamente subterane la utilitati. Pentru
astfel de cazuri se recomanda solicitarea asistenta la predarea amplasamentului.

Conditit speciale:



In scopul protejari infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la
predarea de amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax
0244306100 si telefon 0244375689 interior 114-Constantin Patrasca. Se poate
solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza conform urmatoarelor
tarife: 1D00RON/z1.

Conditie ebligaterie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii (chuice raspunde conform legii, de respectarea

condititlor generale si speciale cu privire la proiectarea si executarea de lucrari IN
ZONA DEPROTECTIE A RETELELOR DE TELECOMUNICATIL

Pcnl u a preintampina deteriorarea oricaror retele de telecomunicatii existente in

zona lucrarilor dumneaveastra se poate solicita acordarea asistentei tehnice.

Se va respecta avizul favorabil pentra documeniatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, ref. int. 29411/07.12.2023:

Se

COMISTA
62637T/41/
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Respectarea amplasamentelor i a datelor precizate in documentatia transmisa spre

ZW}"”?‘TC"

ntul aviz esie emis ca uemare a anolizei de specialitate din punct de vedere

aeronautic, are caracier exclusiv te E mic gi are la bazd Certificatul de Urbanism nr.
143 Jdin 13.02.203;

nespectarea inidliimin maxime o obiectivelu de 19,00 m, respectiv cota absoluta

maxitma de 328,88 m 4\ ] (Ff R%’ 1 cot absozutc. fata de nivelul Marii Negre a terenului

aza Fq AC t’jk coordenate “C\L‘L‘&ilCC in sistemul WGS- 534 precum S]
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Organizarea de santier/macaraleie nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru aceasta se
va solicits avizel AACR ulterios;

Utilizerea r;::mru incitizire a unor instalatii si echipamente care si nu produci
pe ;! ?\:;fz.u'.?tme pri_n )zd erea wmbu tibililor;
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fuminaiu
sus;
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Este interzisd d ecmsw weq, pe terenud sus imentionat, a unor activititi care pot afecta
traficud acrian din zoni - me;nn de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimine orice sursd de atragete a pasarilor, far depozitarea resturilor menajere
se va face in ;m*v'p ente acopetite;

Preze nmi aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

bl 1ef cizm fui de g i mnm viitorii proprietari / chiriasi / Jocatari cu privire
peclaree deriior cuprinse in prezentul aviz;

Beneficiarul si p; ectaniul / claboratorul documentatiei tehnice rdspund  pentru
corectitudines ‘mwk\ i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in  documentatia
transmisd s zare.

Prezentul aviz are velalaiitates de un an de la data emiterii

Incailearea oriciirel conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatict acriene si atrage de la sine anularca avizului si responsabilitatea juridica si
materiali a benefician thui constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului

]
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iu pentra documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
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.uerfivile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;
‘e toatd perioada executiel lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;
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= Petoata durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor
si a persoanelor cu handicap;

= Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la
forma initiald de catre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi
executatd de ctre unitati agreate de catre Primaria Municipiului Arad;

= Se respectd Documentatia PUZ, aprobati cu hotirdrea Consiliului Local Arad nr.
20172014, cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr. 143 din 13.02.2023;

= Perioada de garantie a iucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor
urindnd sd execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesarc apdrute pe
parcursul perioadei de garantie;

= Lucrérile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificirile si completirile ulterioare, privind regimul drumurilor;

- in cazul in care pand la finalizarea lucririlor Hotdrdrea Consiliuiui Local al
Municipiului Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate
prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementdri;

- In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 114/2007, se
va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

Se va respecta avizul de principiu favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U.
aferent cmis de fnspectoratul de Politie Judetean Arad, nr. 161.286/21.06. 2024

- Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce face obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu
de prezentare a categorici lucrarilor si a tchnologiei de executie, autorizatia de
construire, denumirea societatii care va exccuta lucrarea precum si fotocopia

fomcaluhu unic de inregistrare al acesteia, perioada de executic, persoana
responsabila cu datele de identificare si contact, planul de management al traficului,
comox m ,.Normelor Metodologice Comune M. AI/M.T. nar. 1112/ 411/ 2000
privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea
executarii de lucrari in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului”,
precuim si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.
Se va respecta Avizal ar. 211/U/11.69.2024 emis de Directia Judeteani pentru Culturi
Arad, nr. 161.286/21.06.2024: fara conditii.
3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
orientare fa{d de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementrilor urbanistice in
vigoare.
Eimita de proprietate la frontul stradal este inspre Str. Episcopiei.

- constructia propusa spre remodelare este amplasata pe aliniamentul de la frontul

stradal — se va mentine acest aliniament;

- spre iimita laterald stinga de proprietate (vest): constructia existenti este amplasati pe

limita de proprietate; se va mentine acest aliniament

- spre limita laterala dreapta de proprietate (est): constructia existenta este amplasatd pe

hmita de proprietate;

o posibilitatea luatd in calcul de extindere spre nord a constructici existente
prevede amplasarea panad pe limita de proprietate (latura estici este definiti
de calcane existente)

o mentinerea formei actuale a cladirii, in forma literei "L" — la min. 9,00 m fata
de limita laterala estica de proprietate

- spre limita posterioard de proprietate (nord): la min. 17,00 m fatd de limita de

proprictate pentru volumul in forma literei "L", respectiv min. 24,00 m in cazul
remodelarii formei cladirii existente.
3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:
Se recomandd evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor.



3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectate urmeaza a se asigura dinspre Str. Episcopiei.

Lucrdrile rutiere propuse constau in principal in amenajarea parcajelor necesare si a aleilor
pietonale.

o Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrérile din zonele de protectie.

e Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiitc si amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiilc tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare §i functionare, ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile
publice In conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la
aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor
tehnice specifice.

o Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra bunei
desfasurdri, organizdri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor.
3.3. Amplasarea fati de ciii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile

Nu este cazul.

3.4 Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fatit de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fatii de fisia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fati de aliniament
Cladirea existentd este amplasata pe limita de proprietate dinspre Str. Episcopiei, la fontul
stradal. Se va mentine acest aliniament.
3.8. Amplasarea fu interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecti:
- spre limita Jaterald stnga de proprietate (vest): constructia existentd este amplasati pe
limita de proprietate; se va mentine acest aliniament
- spre limita laterald dreapta de proprietate (est): constructia existenta este amplasati pe
limita de proprietate;

o posibilitatea luatd in calcul de extindere spre nord a constructiei existente
prevede amplasarea pana pe limita de proprietate (latura esticd este definita
de calcane existente)

o mentinerea formei actuale a cladirii, in forma literei "L" — la min. 9,00 m fata
de limita laterala estica de proprietate



- spre limita posterioard de proprietate (nord): la min. 17,00 m fati de limita de
proprietate pentru volumul in forma literei "L", respectiv min. 24,00 m in cazul
remodeldrii formei cladirii existente,

Se vor respecta urmdtoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii faid de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanfa minimd fintre constructiile de pe aceeasi parceli se admite si fie egald cu
jumdtatea inalfimii constructiei celei mai inalte;

- distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitaiii teritoriale de pompieri;

- accesul ugor al mijloacelor i fortelor de interventie, Ja cel putin o suprafati vitrati (doua
pentru cladiri Tnalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intririle
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalii, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibili, se asigura
trecerca forfelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu li{imea minima de 1,50 m
latime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- s¢ vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Episcopiei.

CA! DE ACCES, INTERVENTIE Si SALVARE

Realizarea de curti Inchise pe toate laturile de constructii etajate, nu se recomanda. in
cazurile in care aceste curfi exista deja, sau dacd se prevad totusi asemenea curli, in care
autospecialele de interventie ale pompierilor nu au acces, este necesard asigurarea posibilititilor de
salvare a persoanelor din cladire prin ferestre sau goluri ale fatadelor constructiei accesibile pentru
interventia serviciilor si unitdtilor de pompieri, marcandu-se corespunzitor. astfel incat si fie usor
de recunoscut in caz de incendiu.

Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 6G0 mp si inchise pe toate laturile de
constructil. situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta de
nivel mai micd de 0,50 m fad de aceste circulatii, se prevad obligatorin cu accese carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minimum 3.80 m Iitime si 4,20 m
indl{ime - nu este cazul (curtea interioara are suprafata de 446 mp).

Pentru curtile interioare mengionate, situate la diferente de nivel mai mari de 0,50 m (fird
acces carosabil)/ pentru a doua laturd a constructiilor, se asigurd numai acces pentru personalul de
interventie (treceri pietonale), cu ldtimea de minim 1,50 m si inaltimea de 1,90 m.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare
cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor i cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisi numai daca
se asigurdi accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei. Accesele pictonale vor fi
conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosese mijloace
specifice de deplasare.

e Utiliziiri permise

Constructiile ale céror accese carosabile (direct sau prin servitute) respects normele de
sigurantd si flventd a traficului.

o Utiizdri admise cu conditii

Constructiile fard posibilitai de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utiliziri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzditoare, in conformitate cu prevederile legii.
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5. Reguli cu privire Ia echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa. canalizare menajerd si energie electric, conform conditiilor
impusc de avizatori.

Realizarea de refele tehnico - ediiitare

Extinderea de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
catre investitor sau beneficiar in intregime, T conditiile contractelor incheiate cu administratorii
retelelor edilitare din jud. Arad.

Cheltuielile xrtm jucrdrile de racordare si bransarc care se realizeazd pe terenurile
proprictate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitoml sau
beneficiarul interesat, sau, dupd caz. de citre operatorul/ administratorul retelelor, conform
legislatiei in vigoarc.

Se recomandd ca toate retelefe edifitare stradale: apd potabild, canalizare menajerd si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii si se realizeze subteran.

Preprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de apd. de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrici si alte unitati aflate
in serviciul public sunt proprictatea publici a Mun. Arad.

Retelele de alimentare cu gaze. cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare. lucririle previizute mai sus intrd in proprietatea publici.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar sau. dupd caz. de clitre operatorul/ administratorul retelelor, conform
legisiaticl in vigoare gi se executd in urma obfinerii avizului autorititii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privive Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcclare

Nu este permisd parcelarca vlterioard a terenului.

In:zifmw:s eonstructitior

Reghmul de Indltime maxim prepus este S+P+2E+poed mansardabil, firdi modificarea
cotei cormisei existente (+ 10,35 m respectiv +119,68 NMN) si fara modificarea iniltimii
coamel existente (+15,65 m, respectiv +124,38 NMN). Mansardarea se va realiza in volumul
poduiui existent, pe unul saw maxim 2 nivele, fird a se depisi cota actuald a coamei.

Pe inaltimea clidirii de la frontu! stradal. in prezent S+P+1 (Heornisd = 10,35 m), se permite
introducerea unui etaj suplimentar, fard a fi modificatd cota cornisei fatadei principale (+10,35 m
respectiv +119,68 NMN), respectiv noul front stradal poate sa aibi regim de iniltime P+2E. Se va
respecta cota actuala a cor n‘g.u.

- Mentinere cotd cornisd la frontul stradal existenta si propusa: + 10,35 m (+119,68
NMN};

- Inaltime maxim3 la coama existentd ¢ propusi: + 15,05 m (+124,38 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea exccutirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Suat interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zomnel.
Sunt interzise imitatiile de materiale.
Procentul de ocupare a terenulni
« P.GUT. 44,11 % (existent, se mentine)
° C.U.”E., 2,00
Cladirea existentd pe teren este amplasata la frontul stradal, pe care il ocupd integral, fiind
parte a unui front continuu. In incintd. clidirea se dezvolta perpendicular pe directia strazii, pe
latura stangdt a terenujui. formand en ansamblu in forma literei "L". Perimetrul maxim de
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construibilitate propus permite atit remodelarea laturii nordice a constructiei existente, rezultind o
constructie de forma dreptunghiulara, dar si mentinerea formei actuale, in "L", a clidirii. in ambele
variante, amprenta la sol a clidirii rezultate se poate incadra in perimetrul maxim de
construibilitate propus, dar nu va depiisi sub nici o formi valoarea POT existenti.

Diferenta de suprafati ce depiseste POT 44,11 % (cca. 51 mp) din cadrul perimetrului
maxim de construibilitate propus va putea fi destinati zonelor verzi si/sau parcajelor, aleilor
pietonale:

Dimensiunile §i forma construciilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementiri
Urbanistice si nu vor fi depégite la autorizarea constructiilor atét in plan, cét si ca regim de inaltime,
cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in P.U.Z.
£ Reguli cu privire 1a amplasarea de pareaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele sunt. spafii amenajate la sol sau in cadrul construcfiilor pentru stationarea,
respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucririlor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5 privind
numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza

In incinta reglementatd, pe teren privat, vor fi amenajate min. 1,5 locuri parcare /
apartament cu destinatie locuire, suplimentate cu 2 parcaje pentru spatiile comerciale/ servicii care
vor fi amenajate la parterul clidirii.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanti a incintei reglementate — locuinte colective — se vor amenaja
spatii verzi in suprafati totald de minim 25,00 %. Se va asigura min. 2,00 mp/ locatar.

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementati se
vor amenaja spafii verzi inierbate, cu plantaii de arbori de Iniljime micd/ medie pentru umbrire si
plante perene, intr-un procent de minim 25,00 % (min. 197 mp), astfel:

* min. 4 arbori (1 arbore 1a 50 mp din suprafata zonei verzi)

e min. 50 mp amenajare cu plante perene (min. 25 % din suprafata zonei verzi)
* min. 50 mp zond verde inierbati (min. 25 % din suprafata zonei verzi)

e min. | arbore la 10 locuri parcare.

fmprejmuiri:

Terenul reglementat este delimitat de calcane si imprejmuiri existente. Astfel, nu sunt
necesare Imprejmuiri noi. Se pot monta panouri decorative pe calcanele existente, firi a le afecta in
vreun fel stabilitatea si structura de rezistenti.

[ HI. Zonificarea functionali

Unitatea principald are destinatia unititi locuire colectivi si servicii/ comert cu regim
de indl{ime maxim S+P+2E+pod mansardabil "Lmc 2a" (aferent UTR ar. 2).

Subunititi:

Cc 2a — acces carosabil dinspre Str. Episcopiei

P 2a — zona parcaje locuire colectivi si servicii

SP 2a - zone verzi amenajate

PG 2a - zoni platforme gospodiresti sau tehnico-edilitare

1. Obiective 5i modalitiiti de operare

Solutia urbanisticid P.U.Z. a fost elaborati tinind cont de urmiitoarele obiective:
Utilizarea functional a terenului in conformitate cu legistatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor

- Realizarea lucririlor rutiere §i tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate-

2. Utiliziri fanctionale

2.1. Functiunea dominanti
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Functiunea propusd in incind este locuire colectivii si servicii/ comert cu regim de
iniiltime maxim S+P+2E+pod mansardabil.
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- platforme carosabile si parcaje, pietonale, amenajiri tehnico-edilitare, zona
gospoddreascd, zone verzi
- birouri, servicii, comert (functiuni complementare locuirii)
2.3.Utilizari permise cu conditii
- alimentatie publica la parter, pentru o capacitate reduss, cu conditia izolarii
fonice complete a spatiului
- servicii turism de tip airbnb
2.4. Utilizari interzise
Este interzisd amplasarea functiunilor depozitare si productie, spalitorie auto sau orice
functiuni care produc disconfort din punct de vedere fonic sau olfactiv.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.

[ IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale j

Unititile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referintd li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii
generale", cét si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale
de referinta".

Bilant teritorial in zona studiati:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomandi subzonificari.

Subzona Lmc 2a — locuire colectivi cu regim de iniltime maxim S+P+2E+pod
mansardabil

- P.O.T. maxim propus: 44,11 % (existent, se mentine)

- C.U.T. maxim propus: 2,00

- Regim maxim de fndltime S+P+2E+pod mansardabil cu respectarea
urmatoarelor conditii: Mentinere coti cornisi la frontul stradal existenta si
propusa: + 10,35 m (+119,68 NMN); Inaltime maxima la coama existenta si
propusa: + 15,05 m (+124,38 NMN).

- Spatiu verde minim 25 %

- Minim 2 mp/locatar zona verde compactd, amenajati pe domeniul privat

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUIRE COLECTIVA si SERVCII/ COMERT (Lmc
2a)

Functiuni permise:

- functiune dominanti: locuire colectivi cu regim de finiltime maxim
S+P+2E+pod mansardabil

- functiuni complementare: birouri, servicii, comert, platforme carosabile si
parcaje, pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zond gospodireascs, zone verzi,
mobilier urban, etc.

- functiuni permise cu conditii: alimentatie publicd la parter, cu o capacitate
redusd, cu conditia izolarii fonice complete a spatiului, servicii turism de tip
airbnb

Functiuni interzise:

- constructii pentru activititi de productie industriald sau agrozootehnici si de
depozitare, care prin specificul lor genereazi zgomot, noxe, fum, miros
neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie poluanti, spalatorie auto

- orice functiuni care produc disconfort din punct de vedere fonic sau olfactiv

Regim de iniltime:

- Regimul de indlfime maxim propus este S+P+2E+pod mansardabil, firi modificarea

cotei cornisei existente (+ 10,35 m respectiv +119,68 NMN) si fara modificarea
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inaltimii coamei existente (+15,05 m respectiv +124,38 NMN). Mansardarea se va
realiza in volumul podului existent, pe unul san maxim 2 nivele, fara a se depasi
cota actuala a coamei
- Pe indltimea cladirii de Ia frontul stradal, in prezent S+P+1 (Hcornisd = 10,35 m), se
permite introducerea unui etaj suplimentar, fird a fi modificati cota cornisei fatadei
principale (+10,35 m respectiv +119,68 NMN), respectiv noul front stradal poate si
aiba regim de iniltime maxim S+ P+2E.
¢ Mentinere cotii cornisi Ia frontul stradal existenta si propusa: + 10,35 m

(+119,68 NMN);
* Inaltime maxima la coama existenta si propusa: + 15,05 m (+124,38 NMN).
Regim de aliniere:

- se va menfine aliniamentul la frontul stradal (spre Str. Episcopiei) — clidirea
existenté este amplasatd pe limita de proprietate — se va mentine, extinde si
supra-etaja

- spre limita laterald stinga de proprietate (vest): constructia existentii este
amplasati pe limita de proprietate; se va mentine acest aliniament

- spre limita laterald dreapta de proprietate (est): constructia existentd este
amplasati pe limita de proprictate;

o posibilitatea luati in calcul de extindere spre nord a censtructiei
existente prevede amplasarea pana pe limita de: proprietate (latura
esticd este definitd de calcane existente)

o mentinerea formei actuale a clidirii, in forma literei "L" — la min.
9,00 m fati de limita laterala estica de proprietate

- spre limita posterioari de proprietate (nord): la min. 17,00 m fati de limita
de proprietate pentru volumul in forma literei "L", respectiv min. 24,00 m in
cazul remodelérii formei cladirii existente.

- Parcarea autovehiculelor

- nu se vor autoriza decdt acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri; parcarea autovehiculelor pe spatiile
VerZzi este interzisi

- vor fi previzute min. 1,5 locuri parcare/apartament cu destinatie locuire pe
terenul privat, suplimentate cu 2 parcaje amenajate in incinti pentru unititile
spatii comerciale/ servicii propuse la parter.

Plantatii

- plantatii zone verzi amenajate

- minim 25,00%, conform prevederi HCLM Arad nr. 572/26.10.2022
Indicatori de utilizare a terenului:

- P.O.T. max. propus : 44,11 % (existent, se mentine)

-  C.U.T. max. propus : 2,00

Subunititi:-
Lme 2a — locaire colectiva
* destinatie: locuinte colective max. S+P+2E+pod mansardabil (constructiile pot fi
previzute cu subsol, dar nu este obligatoriu) si servicii/ comert
* constructiile existente se vor mentine, modifica, extinde si supra-etaja pana la
regimul maxim de iniiltime previizut, cu mentinerea POT existent (44,11%)
Cc 2a — acees earosabil dinspre Str. Episcopiei
® se va asigura accesul carosabil la terenul studiat prin poarta uscati existenti

P 2a — Zon# parcaj pe parceld

-vor fi previzute min. 1,5 locuri de parcare/ apartament cu functiune locuire pe
domeniul privat, in cadrul incintei reglementate, suplimentate cu 2 parcaje amenajate in
incintd pentru unitdtile spatii comerciale/ servicii propuse la parter.
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SP 2a — Zone verzi amenajate
e se va asigura min. 2 mp zona verde / locatar
e se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela
reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de
indltime micd/ medie pentru umbrire si plante perene, intr-un procent de minim
25,00 % (min. 197 mp), astfel:
* min. 4 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
¢ min. 50 mp amenajare cu plante perene (min. 25 % din suprafata zonei
verzi)
* min. 50 mp zoni verde inierbati (min. 25 % din suprafata zonei verzi)
e min. 1 arbore la 10 locuri parcare.
PG 2a — Zonii platforme gospodiresti sau tehnico-edilitar:i
e se va amenaja o platforma gospodéreascd unitard, amplasati pe o dali beton
impermeabild, dotatd cu robinet apa si canalizare menajera, in vederea igienizirii
sale periodice; platforma gospodareascd va fi imprejmuita pe min. 3 laturi

| V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiati in
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit,
Arh. Doriana Balogh
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TARA PLAN s.r.l. Denumire proiect: EXTINDERE $I SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA

mun, Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE
cod postal 310010, jud. Arad, N - .
o ,feg. Com. 102 /1’251 12008, CUI RO SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA -
18832512 SERVICII $1 REZIDENTIAL
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 Amplasament: Mun. Arad, Str. Episcopiei nr. 26
e-mail: danielaursachi@gmail.com Beneficiar: S.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L.
S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Pr.nr. 278/2022
. Faza: P.U.Z.
Arad, Str. Oituz nr. 1192 ANGRA @ AVIZ C.d. Arad
C.UI RO23713160 ‘\G @1 ) 2&)1
LR.C. J02/682/2008 NP e r o
Tel. 0726 375 327 Arrizect ef
PLAN DE ACTIUNE
1]

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: “EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA S|
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU
FUNCTIUNE MIXTA — SERVICII S| REZIDENTIAL”

¢ Amplasament: Mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 26, jud. Arad, C.F. nr. 322601 Arad
o Numar proiect: 278/2022

¢ Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: S.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L.

¢ Proiectant: S.C. TARAPLAN SRR.L., S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:
Costurile integrale pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre Beneficiar/ Proprietar/Elaborator PUZ.
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori publici:
Nu este cazul.

3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
L. racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
Il. amenajare accese rutiere si pietonale, daca este cazul;
M. constructii noi;

V. sistematizarea verticala a terenului;
V. platforme carosabile si parcaje;

VI. trotuare de incinta;

VII. amenajare zone verzi;

b. Obtinere Autorizatie de Construire pentru bransamente la utilitati si constructii noi
c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatie de Constructie

d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatie de Constructie

e. Receptie lucréri necesare investitiei si intablare in Cartea Funciara



LUCRARE

PERIOADA
ESTIMATA
EXECUTIE

INVESTITOR/FINANTATOR

Etapa | - Aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a
prezentei documentatii PUZ si RLU "EXTINDERE Sl
SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA S| SCHIMBARE
DE DESTINTIE DIN CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU
FUNCTIUNE MIXTA - SERVICII S| REZIDENTIAL"

lanuarie 2025

S.C. ARTAR PROPERTIES
SR.L

Etapa Il - Obtinere Certificat de Urbanism pentru
investitia "EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE
EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINTIE DIN
CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA
— SERVICII SI REZIDENTIAL" pentru categoriile de
lucrari necesare investitiei (bransamente la
utilitati si constructii noi)

lanuarie 2025

S.C. ARTAR PROPERTIES
SR.L
{ Titularul de investitie

Etapa Ill - Obtinere Autorizatie de construire pentru
categoriile de lucrari necesare investitiei
(bransamente la utilitati si constructii noi)
"EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA
S| SCHIMBARE DE DESTINTIE DIN CLADIRE SERVICII
IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA -~ SERVICHI SI
REZIDENTIAL"

Aprilie 2025

S.C. ARTAR PROPERTIES
SR.L
/ Titularul de investitie

Etapa IV - Incepere lucrdri conform

Autorizatiilor de Constructie pentru investitia
"EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA
S| SCHIMBARE DE DESTINTIE DIN CLADIRE SERVICII
IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA - SERVICII SI
REZIDENTIAL"

Aprilie 2025

S.C. ARTAR PROPERTIES
SR.L
[ Titularul de investitie

Etapa V - Incheiere lucrdri conform

Autorizatiilor de Constructie pentru investitia
"EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA
S| SCHIMBARE DE DESTINTIE DIN CLADIRE SERVICII
IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA - SERVICII SI
REZIDENTIAL"

Aprilie 2028

S.C. ARTAR PROPERTIES
SR.L
{ Titularul de investitie

Etapa VI - Receptie lucrdri construire si
intabulare in Cartea Funciara

pentru investitia "EXTINDERE S| SUPRAETAJARE
CLADIRE EXISTENTA S| SCHIMBARE DE DESTINTIE
DIN CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE
MIXTA - SERVICII S| REZIDENTIAL"

Mai 2028

S.C. ARTAR PROPERTIES
SR.L
/ Titularul de investitie

insusit:
S.C. ARTAR PROPERTIES S.P

adm. Thellmann Clau~

A\.\g ami

g. arad
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PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA SI
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII IN
CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII S| REZIDENTIAL

0 | INCADRARE IN ZONA

A\

- LANAN SO . 0 i ey il =
PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE - Reglementari urbanistice propuse

D LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 789 mp, canf.: C.F. nr. 322601 Arad
Teren proprietate ARTAR PROPERTIES SR.L.

S.C. ARHITECTONIC S.R.L. |BENEFICIAR: ARTAR PROPERTIES S.R.L.
Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.UI RO23713160
LR.C. 1026822008
Tel. 0726 375327 | bENUMIRE PROIECT: PUZ si RLU "EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE Pr. nr.:
RETERT I TARAPLAN sl |  EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICH IN
A TS TS CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII SI REZIDENTIAL 278/2022
TN\ 1150 d 0, jd. A,
V7 4% Nr. Reg. Com. J02/125' 0 18832512
161,0749.1 ¥ a2,
e-mail i om | ADRESA: jud. Arad, mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 26, CF. nr. 322601 Arad
Sef proiect |arh. Balogh Doriana Scara: OBIECT: biiG
Proiectat arh. Tutu Andreea s T T—, e
Desenat arh. Holomei Oana feb. 2023 INCADRARE IN ZONA 00A




Inventar de coordonate / Stereo 70 / nr. top. 482/a/1

1Sfb 99 - Constructie financiar-bancara cu regim mic de
inaltime, conform PUZCP aprobat cu HCLM nr. 201/2014

Nr. |Coordonate pct.de contur Lungimi
; faturi
Pet- | x[m] | Y Iml |o(iit)
1 5H26073.171|215497.350| 27.080
z 526098.086 | 215486.763 0.136
3 526098.147 | 215486.889 5.6/
4 576101.524 | 215485.449 0.255
5 526101.421| 215485.216 4.824
6 526105.888 | 215483.395 8.995
7 526114.153 | 215479.846 /.819
8 526116.982 | 215487.135| 10.185
9 526120.667 [215496.630 0.175
10 Hh726120. /50 | 215496.793| 12.036
11 526109.602 | 215501.379| 15.382
12 526097.085 | 215506.112 4.091
13 526093.265 | 215507.575| 16.242
14 52607/8.012 | 215513.157 0.136
15 526077.973 | 215513.027| 16.396
S(1)=789.09sq.m P=125.42Zm

C1
S+P+2E
CAS
nr. cad. ‘506598.‘-\
2
C3

C1
P+1E
CL

nr. cad. 351501

a0

. 322601 Ara
$=789l glﬁ 10945 :

Ar 10D, 487 Kb
Stict 1= T

- — i — -

345014

! 345769

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

Circulatii -

Fond Existenta pe limitele de proprietate a | In ceea ce priveste calcanul existent pe

construit unor calcane care impun solutii limita estica de proprietate, s-a luat in

existent si arhitecturale care sd permita insorirea | calcul ca in cazul demoldrii partiale a

utilizarea optima a cladirii studiate si extinderii | corpului de tip apendice din curte,

terenurilor | propuse. extinderea cladirii cu mentinerea POT
existent se va dezvolta in aceasts zoni a
terenului, alipindu-se la calcanul existent.

Spatii Lipsa plantatii si spatii verzi amenajate | Se vor asigura spatii verzi amenajate de

plantate si | in incinta. incinta in procent de 25% din suprafata

de protectie parcelei.

Utilitati Terenul este bransat/racordat la Daca este cazul, se vor redimensiona
utilitatile existente in zona (apa bransamentele/racordurile la utilitati
potabila, canalizare menajera si existente, pentru nevoile noilor obiective
pluviala, energie electrica), propuse.
capacitatea acestora poate fi
subdimensionata pentru noile
propuneri.

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE
EXISTENTA S| SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN
CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE
MIXTA SERVICII S| REZIDENTIAL

1] SITUATIA EXISTENTA
INCADRARE IN ZONA, SCARA 1:5000

LEGENDA

-~ stalp beton
= . e izitare canal LIMITE R ey
e Sokwe —o——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA 4 7 O\
., cotadenivel S teren =789 mp, cont.: C.F. nr. 322601 Arad o
. Teren proprietate ARTAR PROPERTIES SRL. /’-’g
RETSEE gz —— = —— LIMITA ZONA STUDIATA $= 21500 mp s ‘
capac vizitare apa ~——— LIMITA PARCELE EXISTENTE \2 3
N tecal | S LIMITA DE CONSTRUIBILITATE W%,
i e ACCES PROPRIETATE .
oot CIRCULATII
indicator rutier [ CAIDE COMUNICATI RUTIERE - EXISTENT
ZONIFICARE FUNCTIONALA
copac ~ [Z7] ZONA DE LOCUINTE SI SERVICICOMERT la nivelul parterului- EXISTENT
capac vizitare telefonie |12 ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICCOMERT fa nivelul pateriui- EXISTENT
[ W 7ONA INSTITUTISERVICI- EXISTENT
S.C. ARHITECTONIC S.R.L. |BENEFICIAR: ARTAR PROPERTIES S.R.L.
Arad, Str. Oituz or. 119a
CU.L RO23713160
LR.C. JO2/682/2008
Tel. 0726375 327 | pENUMIRE PROTECT: PUZ si RLU "EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE Pr. nr.:
P — TARAPLANS.rl. |  EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICIT IN
mun. Arad, str. Tudor Viadimi or. 154, CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII SI REZIDENTIAL" 278/2022
A\ "™ cod posial 310010, jud. Arad,
v PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUT RO 18832512
1e.0749.111.572, tel. 0728.365.027,
g-mail- A~ “~mail.com | ADRESA: jud. Arad, mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 26, CF. nr. 322601 Arad
Sef proiect |arh. Balogh Doriana ) Saara: GEIECE: PUZ
; | 1:500
Proiectat  |arh. Tutu Andreea P —— [repess
Desenat arh. Holomei Oana [feb. 2023 SITUATIA EXISTENTA 01A

A9 (RQ4vA20)



C1

S+P+2E
CAS |

\ S WA

\

—

]

Gl
CIE
c2
134
. : &
3a95%
f\(- % - : 8]
\ \0AF

nr.

cad. 344646

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%o] ] [mp] [%] _[mp] [%6]

Constructie Isfb financiar-bancara cf. Cai de comunicatii rutiere | 5.800 26,98% 5.800 26,98%

PUZCP aprobat cu HCLM nr. 201/2014 - 348.00 44.11% 0.00 000% | | Constructic Isfb hnanciar-bamcasn ot | ' o

EXISTENT bl . PUZCP aprobat cu ICLM nr. i 348 1,62% 000  000%|

Amenajari aferente (parcari, zone verzi, 201/2014 - existent ; '

enajari tehnico edilitare) constructie -

cxistente Isfh 99 financiar . bancars of 441.00 55.89% 0.00 0.00% | | Amenajari aferente (parcari, zone ;

PUZCP aprobat cu HCLM nr. 201/2014 - verzi, amenajari tehnico edilitare) 5

EXISTENT constructiei existente Isfb 99 financiar — | 441 2,05% 0,00 0.00%

Constructie cu destinatia locuinte colective bancara cf. PUZCP aprobat cu HCLM

si servicii/comert la nivelul parterului - 0.00 0.00% 348 44.11% Lﬂ. 201/2014 - existent

PROPUS ! < " S K

- Zona de locuinte si servicii‘comert la |
i i in.25%) - 2 N 12. % | 8

PZ;J;:;&:I de incinta (min ) 0.00 0.00% 197 25.00% _m Jul il o o 12173 56,62% i 12.173 16,62"/:

Alei carosabile, pietonale, parcaje si |

amenajarile tehnico edilitare - PROPUS 000 0.00% Z4 3089% | | Zoma institutii/servicii - existent 1.99% 9,28% 1.99% 9,28%

TOTAL GENERAL 789.00 100.00% 78900 | 100.00% | | Zona de locuinte colective si
servicii/comert la nivelul parteralui - 742 3,45% 742 345%
Aisets Srviatl sh loawinte.coleotive: - 0.00 0,00% 789 3.67%
propus

\ TOTAL GENERAL : 21500 | 100,00% 21.500 |  100,00%
\\
\
\
/')\ =
EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE
EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN
\ CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE

345769

MIXTA SERVICII SI REZIDENTIAL

>

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

INDICI URBANISTICI — EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 44.11% 44.11 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) 130 200
Lmce 2a- Zona de locuinte colective
si serviciil comert la nivelul parterului _
Regim de inaltime: S+P+2E+pod mansardabil LEGENDA
H streasina: +10,35 m { +119,68 NMN) LIMITE
H max. coama: +15,05 m (+124,38 NMN) ——o———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren =789 mp, conf.: C.F. nr. 322601 Arad
Cc 2a - acces carosabil dinspre Str. Episcopiei Teren proprietate ARTAR PROPERTIES SR.L.
P 2a - zona parcaje locuire colectiva si servidii
SP 2a - zone verzi amenajate —— = —— LIMITA ZONA STUDIATA S= 21500 mp
e e iminreats e ~———— LIMITA PARCELE EXISTENTE
—————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE (include posibilitatea pastrarii formei actuale
-~ stalp beton "in L* a cladirii, cu respectarea POT si CUT propuse)

. capacvizitare canal
 cotsde nivel
113.10
aerisire gaz
L capacyiziare apd ZONIFICARE FUNCTIONALA
:i[‘j capac vizitare canal (T2 ZONA DE LOCUINTE SI SERVICHCOMERT la nivelul parterului- EXISTENT
0 rigolé [ ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICIICOMERT fa rivelul parterului- EXISTENT
_ _ [ W 7ONA INSTITUTIVSERVICH- EXISTENT
o i IS Z0NA DE LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICHICOMERT la partera imobiiui - PROPUS
, (IS 70NA ALOCATA PLATFORMELOR CAROSABILE, PARCARILOR SI ZONELOR VERZI
E copac DE INCINTA- PROPUS
capue vidiare Tkt [E ZONA PLATFORME GOSPODARESTI SAU TEHNICO-EDILITARE - PROPUS
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.. | BENEFICIAR: ARTAR PROPERTIES S.R.L.
Arad, Str. Oituzr. 119 ]
CUI RO23713160
LR.C. J02/682/2008
1el. 0726 375 327 | DENUMIRE PROIECT: PUZ si RLU "EXTINDERE ST SUPRAETAIARE CLADIRE Pr. nr.:
Projectant gencral: TARA PLAN s.r.l. EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICIT IN
. mun. Arad, str. Tudor Viadimi . 15, CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICH ST REZIDENTIAL 278{2022
A TARA codpe 110010, jud, Ared,
‘ ' PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/7  CUIRO 18832512
tel. 0740 e "™ 365027,
er sl.com | ADRESA: jud. Arad, mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 26, CF. nr. 322601 Arad
Sef proiect |arh. Balogh Doriana | s@e | oBECT: ¥
Proiectat arh. Tutu Andreea _|1:500 SRR e Nr.plansa
Desenat arh, Holomei Oana feb. 2023 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A




) / ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA SITUATIE PROPUSA |
TN [mp] [%s] [mp] [%] [mp] [%8] ]
7 | Constructic Isfb financiar-bancara cf. Cai de comunicatii ruticre 5.800 26,98% | 5.800 0  26,98%
PUZCP aprobat cu HCLM nr. 20172014 - 343.00 44.11% 0.00 S O o -S—— e S—— ) ! y
/ EXISTENT ' PUZCP aprobat cu HCLM nr. 348 1.62% 0,00 0,00%
\‘\. kY Amenajari afu'ente(parcar i, zone verzi, 201/2014 - existent
amenajari tehnico edilit constructiei Z =
i oty 99 fatackars bancara cf 44100 55.89% 0.00 0.00% | | Amenajari aferente (parcari, zone
\ C1 PUZCP aprobat cu HCLM nr. 201/2014 - | versk ammestagur tebioiew edilibure) |
EXISTENT constructiei existente Isfb 99 financiar — 441 2,05% 0.00 0.00%
N Constructie cu destinatia locuinte colective bancara cf. PUZCP aprebat cu HCLM
- si servicii/comert la nivelul parterului - 0.00 0.00% 348 44.11% | | mr. 201/2014 - existent N
\ PROPUS ' . .
N - T T Zona de locuintc si servicii/comert la .
\ / 36‘:‘%‘346 ;;fg:;;' de incinta (min.25%) - 0.00 0.00% 197 25.00% ivelul terul .atﬂ. tent 12.173 56,62% 12.173 56,62%
i ‘ A y b N . ) R ! ) E o E —
T t:m?uenc:;:rile e ol e PROPUS g 0:00% 244|  30.89% |  Zona institutii/servicii - existent 1.99 9,28% 1.99% 9.28%
“TOTAL GENERAL 78900 | 10000%| 78900 | 100.00%|  Zona de locuinte colective s
servicii/comert la nivelul parterului - 742 3.45% 742 3.45%
/ existent -
A B Zona de servicii si locuinte colective - ‘ 0.00 0.00% 789 3.67%
5 propus ;
345014
i
S+P+2E
CAS
EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE
EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN
CLADIRE SERVICIH IN CLADIRE CU FUNCTIUNE
aeres MIXTA SERVICII S| REZIDENTIAL
i 21 POSIBILITATI DE MOBILARE
f"""] \
A .'\ .
- INDICI URBANISTICI - = : PROPUS
e REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA FARSERNE
‘REGLEMENTATA
/ 01. | Procentul maxim de ocupare a terenului {P.0O.T.) 44.11% 44.11%
- 02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 130 2.00
Lmc 2a - Zona de locuinte colective
si servicii/ comert la nivelul parterului
Regim de inaltime:max. S+P+2E+pod mansardabil LEGENDA
H streasina: +10,35 m ( +119,68 NMN) LIMITE
H max. coama: +15,05 m (+124,38 NMN) ~——o———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren =789 mp, conf.: C.F. nr. 322601
Cc 2a - acces carosabil dinspre Str. Episcopiei Teren proprietate ARTAR PROPERTIES S.
P 2a - zona parcaje locuire colectiva si servicii
SP2a- verzi
X PG 2a.- zona platforme gospodarestisau  — - — LMTAZONASTUDIATA = 21500 mp
\ tehnico-edilitare ~— LIMTA PARCELE EXISTENTE
------ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE (include posibilitatea pastrarii formei actuale
\
+ © - stalp beton "in " a cladiri, cu respectarea POT si CUT propuse)
\ [ capacvzitare canal S ACCES PROPRIETATE
\ “ cotd de nivel CIRCULATH
\ ) ottt S EF :
5 I ZONIFICARE FUNCTIONALA _
e [ 7771 70NA DE LOCUINTE SI SERVICHICOMERT la nivelul parterului- EXISTENT
figold [ 70NA DE LOCUINTE COLECTIVE S SERVICIFCOMERT fa nivelul parterului- EXISTENT
\ indicator rutier [ 70NA INSTITUTIVSERVICI- EXISTENT
\ L S 70NA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICI/COMERT la parterul imobilului - PROPUS
copac [ ZONA VERDE DE INCINTA - MINIM 25% DIN SUPRAFATA TERENULUI - PROPUS
%, ] 71 70NA PLATFORME GOSPODARESTI SAU TEHNICO-EDILITARE - PROPUS
\ . capac vizitare telefonie
S.C. ARHITECTONIC S_R.L. | BENEFICIAR: ARTAR PROPERTIES S.R.L.
Arad, Str. Oituz or. 1192
CUI RO23713160
\ LR.C. J02/682/2008
\ Tel. 0726 375 327 DENUMIRE PROIECT: PUZ si RLU "EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE Pl’. nr..
Froiectant: gk TARA PLAN 5.1 EXISTENTA STSCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII IN
A s mun. Arad, str. Tmm ar. 15, CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICIT ST REZIDENTIAL 278{2022
A\ ood postal 310010, jud. Arad,
‘ ' PLAN Nr. Reg. Com. 302/1251/2006, CUL RO 18832512
i e 4 tl.0745.1117  tel. 077" 65027
i o em S: jud. Arad, mun. Avad, sir. Episcopiel . 26, CF. . 322601 Arad
| N —— ’ Sef proiect |arh. Balogh Doriana o= e PUZ
| \ Projockes st T fSrwirmen 00 | wre s POSIBILITATI DE MOBILARE Wels
\ Desenat arh. Holomei Oana . feb. 2023 *Plansa cu titlu de sugestie 02.1A




~ LEGENDA EDILITARE:

T AR AR - conducta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa
® — o - conducta canalizare pluviala PVC KG SN4 - propusa
. ////ﬂ\ —— m — o —— - conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propusa
\ \// — uws— us— ws— - linie electrica subterana - propus
\ e \ - retea alimentare cu gaz natural - propus
- CP @ - camin pluvial cu capac carosabil cu gratar - propus

CM @ - camin menajer - propus

SH - separtor hidrocarburi

- retea apa PEHD @ 200 mm - existent
- retea canalizre pluviala AZB0 @ 300 mm - existent

—— = — o —— - conducta canalizre menajera AZB0 @ 400 mm - existent
—ws—wm—wms— - |inie electrica subterana LES 0,4 kV - existent

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE
EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN
CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE
\ MIXTA SERVICII S| REZIDENTIAL

\ 3 | REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA
LIMITE
Lmc 2a - Zona de locuinte colective ~——o———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
si servicii/ comert la nivelul parterului S teren =789 mp, conf.- C.F. v. 322601 Arad
Regim de inaltime: S+P+2E+pod mansardabil Tefen propiekle AT AR PROPERTES S L
H streasina: +10,35 m ( +119,68 NMN) )
Hmax. coama: +15,05m (+12438NMN) ~ — ~— LIMITAZONASTUDIATA § = 21 500 mp
- LIMITA PARCELE EXISTENTE
—————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

25 ACCES PROPRIETATE

-—4g— stalp beton
| capac vizitare canal

cotd de nivel
aerisire gaz

capac vizitare apa
capac vizitare canal
rigola

indicator rutier

copac ., s

capac vizitare felefonie

—I \ S.C. ARHITECTONIC S.R.L. | BENEFICIAR: ARTAR PROPERTIES S.R.L.

\ Arad, Str. Oituz or. 119a
\ C.U.IL RO23713160

LR.C. J02/682/2008

\ Tel. 0726 375 327 | pENUMIRE PROIECT: PUZ si RLU "EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE Pr. nr.:

\ \ Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICH IN

o e, s it Viabiniresin, . $5, CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII SI REZIDENTIAL" 278/2022
\ ¢ TARA cod postal 310010, jud. Arad,
\ . v PLAN Nr. Reg. Com. J02/1257/2006, CUI RO 18832512
w0749, P V5027,

e-mail € wn | ADRESA: jud. Arad, mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 26, CF. nr. 322601 Arad

] P.U.Z

\ Sef proiect  |arh. Balogh Doriana Scara: OBIECT:

i i 1:500
Proiectat ing. Jurca Radu _ ~ : =
Desenat ing. Jurca Radu feb. 2023 REGLEMENTARI EDILITARE 03ED

A7 (RO4v490)



300346

— i — - —
- — i — i — . —

345014

|
|
| PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE
EXISTENTA S| SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN
CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE
MIXTA SERVICII S| REZIDENTIAL

345769

4 | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

/ Lmc 2a - Zona de locuinte colective '51,.;{; <l
= si serviciil comert la nivelul parterului fF v 7 .
g' de inaltime: S+P+2E ﬂﬂd mansardabil 'I". . _."?1)“: v ‘;
H streasina: +10,35 m (+119,68 NMN) % il
H max. coama: +15,05 m (+124,38 NMN) Nz &/
N3 A ) r,
Cc 2a - acces carosabil dinspre Str. Episcopiei \‘Q{‘}f.ﬁ .
P 2a - zona parcaje locuire colectiva si servidi LEGENDA s
SP 2a - zone verzi amenajate
PG 2a - zona platforme gospodaresti sau LIMITE
tehnico-edilitare
——o——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S feren = 789 mp, conf.: C.F. v, 322601 Arad
ﬁl) - stalp beton Teren proprielate ARTAR PROPERTIES SRL.
\[)  capacvizitare canal o LIMTAZONA STUDIATA §= 21500 mp
i cota de nivel ~—— LIMITA PARCELE EXISTENTE
seisiegaz " LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
N 2 22 ACCES PROPRIETATE
.\ capac vizitare apa
i . capac vizitare canal PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
E A PROPRIETATE PUBLICA
indicator rutier [ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
g PROPRIETATE PRIVATA
[CZ——1 TERENURI PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES LOCAL
" capac vizitare telefonie ] TERENURI PROPRIETATE PRVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
S.C. ARHITECTONIC S R L. |BENEFICIAR: ARTAR PROPERTIES S.R.L.
Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.I. RO23713160
1LR.C. JO2/682/2008
Tel. 0726 375 327 | ey iR PROIECT: PUZ si RLU "EXTINDERE SISUPRAETAJARE CLADIRE | PT- 1.
_ Projectant general: TARA PLAN s.rl. EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICIL IN
! | \ \ \ mun. Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr. 154, CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII SI REZIDENTIAL 278/2022
[ i \ l \ TARA cod postal 310010, jud. Arad,
v PLAN ltmmn.mnﬂv 5, CUI RO 18832512
Lt 728.365.027,
e-n v 7mmm ADRESA: jud. Arad, mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 26, CF. nr. 322601 Arad
{ Sef proiect |arh. Balogh Doriana = EE PU.Z
Proiectat arh. Tutu Andreea _ 4 1:500 DENUMERE PLANGA: Ne.plansa
Desenat arh. Holomei Oana Feh 2023 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04A

A2 (RQ4vA90)
- Se Ty PO, R VR



SITUATIA EXISTENTA

Analiza plin - gol in relatie cu constructiile invecinate

+14,07 = 123,40 NMN

LIMITA INCINTA
REGLEMENTATA

Strada
Marasesti

4 - ;
. , |
e e

SITUATIA PROPUSA

Analiza plin - gol in relatie cu constructiile invecinate

CiINTA
EMENTATA

LIMITA IN
REGL

LIMITA INCINTA
REGLEMENTATA

+15,05 = 124,38 NMN

+14,07 = 123,40 NMN

+10,35 = 119,68 NMN

W
Strada el |
Marasesti - -m-ml
_, Shell: m . - e = = .
9
Studiu aliniamente si elemente grafice in relatie cu constructiile invecinate
< 5
2 E 5o
U.R e
+15,05 = 124,38 NMN
.w.:_.ow = Em,po,zz_z i
+10,35 = 119,68 NMN
. —75 O %
Strada | | Y i Sl =— /
Marasesti i WDW

q
~Alinierea la cornisa cladiri
-Continuitate a elementelo

i vecine nr. 2 str. Marasesti
r decorative aferente cladirii invecinate

-Aliniere nivel parter prin tratarea fatadei cu alte materiale (caramida, piatra, etc.)
“Aliniere la soclu cladire nr.24

SITUATIA EXISTENTA

Desfasurata stradala - str. Episcopiei

SITUATIA PROPUSA

Desfasurata stradala - str. Episcopiei

+17,84 = 127,19 NMN

h |

+14,06 = 123,40 NMN
-

Strada
Marasesti

|

LIMITA INCINTA
REGLEMENTATA

+14,37 = 123,70 NM

~ ‘_m I “

4+._Nmm_, =127,19 NMN

4 +14,05 = 123,40 NMN

Strada
Marasesti

H
o

LIMITA INCINTA
REGLEMENTATA

‘ip,m_N =123,70 NM

LIMITA INCINTA

LIMITA INCINTA
REGLEMENTATA

ALm_om =124,38 NMN

‘”.t_o.mm =119,68 NMN
J +9,02 = 118,35 NMN

:.....lf‘

REGLEMENTATA

Ai 5,05 = 124,38 NMN

+10,35 = 119,68 NMN
h 1

{ +9,02 = 118,35 NMN

;
|

‘ |
ﬂﬁ

== 1 i
[T 1§ 'j}

—o———o——=0——— | |MITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren =789 mp, conf.; C.F. nr, 322601 Arad
Teren proprietate ARTAR PROPERTIES S.R.L.

Orange Project
Regatul Unit

.__ouo__io_n_.oscn_.am_..p_d_._:o.
Viena 2

Recomandari ale _ucn_‘"nmbwh. " -_..._..m_.um.ﬁn cu HCLM nr,
201/2014, privind supra-*=* i ale cladirilor existente din

zona central protejata :

[\}4 e

S.C. ARHITECTONIC 8.R.L.

Arad, $tr, Qituznr, 119
C.UI RO23713160
LR.C. J02/682/2008

Tel, 0726 375 327

BENEFICIAR:

ARTAR PROPL.

Prolectant general:

TARA PLAN s.r.l.

LD)u

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154,

cod postal 310010, jud, Arad,

Nr. Reg. Com. 102/1251/20086, CUI RO 18832512
tel.0749.111.572, tel, 0728.365.027,

e-mail; danielaursachi@amail,com

| Sef prolect |arh. Balogh Doriana H
Proiectat arh, Tutu Andreea
Desenat arh. Holomei Oana

DENUMIRE PROIECT: PUZ si RLU "EXTINDERE SISUPR ~ 'AJARE CLADIRE Pr. nr.:
EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ~ ADIRE SERVICIT IN
CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII ST REZIDENTIAL" 278/2022
ADRESA: jud. Arad, mun. Arad, str. Episcaplel, nr, 26, CF. nr. 322601 Arad
Scara: OBIECT:
P.U.Z.
1:500
DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa

feb. 2023 MATERIAL DOCUMENTAR - ANALIZA FATADE 05A

fannvAon\



S teren = 789 mp, conf.: C.F. nr. 322601 Arad
Teren proprietate ARTAR PROPERTIES SR.L.

S.C. ARHITECTONIC S R L.

Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.UL RO23713160
LR.C. JO2/682/2008

Tel. 0726 375 327

BENEFICTAR:

ARTAR PROPERTIES S.R.L.

DENUMIRE PROIECT: PUZ si RLU "EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE Pr. nr.:
Projectant general: TARA PLAN s.rl. EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICI IN
. -
A mun. Arad, s, Tudor Viadimiresn, . 154, CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII SI REZIDENTIAL 278/2022
TARA cod postal 3107 4. Arad,
v PLAN Nr, Reg. Com, J02/1251/2006 ~ 832512
tel.0749.11" 365.027,
e-mai mail.com | ADRESA: jud. Arad, mun, Arad, str. Episcopiei, nr, 26, CF, nr, 322601 Arad
Sef proiect |arh. Balogh Doriana Seora: OBIECT: i
Proiectat arh, Tutu Andreea e - 5
Desenat Daniel Baisanu |feb 2023 ILUSTRARE URBANISTICA 06A

A2 (RQ4vA90)




,/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard ARAD Nr. carere 125484
’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 28
14 Luna 10
f Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars
PENTRU INFORMARE vk
Carte Funciard Nr. 322601 Arad |III IIIII
A. Partea . Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:4806
TEREN Intravilan Nr. topografic:482/a/1
Adresa: Loc. Arad, Str EPISCOPIEI, Nr, 26, Jud. Arad
Nr. |Nr. I Nr.
Nr. |\r. cadastral Ne. g\ pratatat (mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmuit;
Al ——— 789 cu gard, limitd pe constructii
Constructil
Nr cadastral
Crt Nr. topografic 'Adr&sa . Observatii / Referinte
ALl 322601-C1 Loc. Arad, Str EPISCOPIEI, Nr. 26, Jud. [Nr. niveluri:3; S. construita ia sol:348 mp; S. construlta
Arad desfasurata:1029 mp; Casd (S+P+E); SAC = 348,3 mp

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

30413 /11/03/2022

Act Notarial nr. 1077, din 11/03/2022 emis de Nicolae Balas Didina:

B7

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1

Al,All

1) ARTAR PROPERTIES S.R.L., CIF:44071720

8405

4 [ 25/07/2024

Act Notarial nr. 775, din 24/07/2024 emis de Fildan Teodor;

B10

se noteaza promisiunea de vanzare-cumparare asupra imobilului in

favoarea SOCIETATII CALUISTO TREVI S.R.L.

Al, ALl

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini

Referinte

84054 / 25/07/2024

Act Notarial nr. 775, din 24/07/2024 emis de Fildan Teodor;

Cl

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:502260 LEI

Al, Al.l

1) SOCIETATEA CALLISTO TREVI S.R.L., CIF:41896804

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din 3

Extrase pentig intarmare online la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




-rc"‘l

Carte Funciara Nr. 322601 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
322601 789 cu gard, limita pe constructii
*_Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

o

I

Date referitoare la teren

o ?:Itgggg,f intra Su?r:‘a;?;a Tarla Parceld Nr. topo Observat|i / Referinte
1| cuti Jpa| 789 - 482/a/1
constructii
Date referitoare la constructii
.. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica B Observatii / Referinte
constructli de Din acte: 343 5. construita la sol:348 mp; S. construita
ALl | 322601-C1 locuinte *Masurata: 348 Cu acte g:ﬁsumﬂ:mn mp; Casad (S+P+E); SAC =
3 mp
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit ™ {m)
1 2 16.396
2 3 0.136
3 4 16.243

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase peniru informare on line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 322601 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit e {(m)
4 5 4.09

5 6 13.382

6 7 12.036

7 8 0.174

8 9 10.185

9 10 7.819

10 1 8.995

11 12 4.824

12 13 0.255

13 14 3.671

14 15 0.136

15 1 27.08

** Lungimlle segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 s| sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen
crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 123529 23-10-2024 01-11-2024 Intabulare sau inscriere provizorie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generdril,
28/10/2024, 13:54

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Dutrase pentru informare on fine 1 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



O

[ 4
l;' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ ARAD
»y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr, 13, Cod postal 310329

VI PR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1660 / 2023

intocmit astazi, 15/06/2023, privind cererea 85876 din 07/06/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: ARTAR PROPERTIES S.R.L.
2. Executant: ILLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru sl
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrérilor:

umaract [Dataact [Tip act mitent
1 06.06.2023 [mscris sub semnatura privata EGITAT MAPPING SRL
1k 27.09.2022 |inscris sub semnatura privata |PRIMARIA MUNICIPIULUI
2 06.06.2023 [inscris sub semnatura privata I_DIGITAL MAPPING SRL
1732 27.09.2022 iact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
1 06.06.2023 [inscris sub semnatura privata |ARTAR PROPERTIES SRL
|4328 15.02.2023 linscris sub semnatura privata JONRC

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1660 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRI DOCUMENTATIEI DE P.U.Z SIR.L.U - EXTINDERE SI
SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA CU FUNCTIUNE REZIDENTIALA-LOCUINTE COLECTIVE-IN MUNICIPIUL
ARAD, JUDETUL ARAD

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
789mp din perimetrul imobilului inscris in CF 322601Arad din intravilanul mun. Arad.,

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1732/27.09.2022

Persoana autorizata raspunde pentru mésurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existentd in baza de date

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

22601 Avertizare Receptia 2076700: Imobilul TR-1417-1 se suprapune cu terenul 322601 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2076700: Imobilul TR-1417-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 2076700: Imobilul TR-1417-1 se afla intr-o zona reglementata prin
1L17/2014!

Lucrarea este declaratid Admisa

Inspector AT A e o
MAFF,{TA costan Marta Costan siasioimsy

Quty JOT) 041317 00 de +01 00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



l ‘ Nu_mé} cadastral

322601

: ‘ Carte funciara nr.

! PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $I DIGITAL
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Prezentul document receptionat este
valabil insctit de procesul . verha). de
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Marta COSTaN v oo woame- i

st=Arad, givenName=Marla, sn=Costan
Data: 2023.06.15 120539 +03'00°

ublicitate

TNCADRARE IN ZONA
scara 1:5000

LEGENDA Inventar de coordonate / Stereo 70 / nr. cad. 322601
delimitarea imobilului \r. | Coordonate petde contur | Lungimi
Ao . delimitarea constructiilor Pt |7 o laturi
. s . X[m] Y [m] D(i,i+1)
—--- limita proprietate 1 SR
B A 1|526073.171 (215497350 | 27.080
o~ stalp beton 2 [526098.096 215486763 |  0.136 |
capac vizitare canal 3 |526098.147 [215486.889 |  3.671
4 526101.524 215485449 |  0.255
= : 5(526101.421 215485.216 |  4.824 |
cota de nivel ‘ -
6 [526105.888 [215483.395 |  8.995
.. 7 [526114.153 [215479.846 1 7.819
aerisire gaz 8 526116.982 [215487.135 | 10.185
.. : 9 526120.667 [215496.630 |  0.175 |
capac vizitare apa 10 526120.730 215496.793  12.036
.. L 11 526109.602 215501.379 | 13.382
capac vizitare cana 12 526097.085 215506.112 4091 |
rieols 13 |526093.265 [215507.575 = 16.242
g 14 |526078.012 [215513.157 0.136
15 |526077.973 215513.027 | 16.396
indicator rutier $(1)=789.09mp P=125.422m

copac

capac vizitare telefonie

Art. 23 din ORD 600: Proprietarul rdspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului §i conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil

- A.Date referitoare la teren

Numar Categoria de |
parcels folosinta Suprafafa (m)
‘ 1 Cc 789

i V - B - T
- TOTAL | 789 i

- B.Date referitoare la é@hstruqti

~ Cod Destinatie Suprafata construita la sol (mp)
a [ L1 3483 1
‘ TOTAL | 3483 - l

Sistemul de referinta al coordonatelor: Stereo 70
Sistemul de referinta al cotelor de nivel: Marea Neagra 1975

Art. 24, alin. (1) din ORD 600: Rispunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
precum si pentru identificarea si materializarea limitelor imobilului in concordanta cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse

la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate
EXECUTANT: P

SC DIGITAL MAPPING SRL

masuratori topografice + cadastru + GIS
ARAD, Spl. Gen. Gheorghe Magheru, nr. 17, ap. 3;
Mobil 0736 039 849; office@digitalmapping.ro

digital
mapping

Digitally signed by ILLE ROBERT-BOGDAN

DN: C=RO, L=Arad, O=SC DIGITAL MAPPING
SRL, SN=ILLE, G=ROBERT-BOGDAN,
SERIALNUMBER=200506245IRB4, 0ID.2.5.4.41=
ILLE ROBERT-BOGDAN, CN=ILLE ROBERT-
BOGDAN

Reason: | am the author of this document
Location: RO-B-J Nr. 2394 - lll, RO-AR-F Nr. 0137

ILLE
ROBERT-
BOGDAN

Date: 2023.06.06 09:49:58+03'00
Faoxit PDF Editor Version: 12.0.2

teren imprejmuit cu gard de ;idérié', limita pe cohstrug_;_ii
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BENEFICIAR:

FORMAT
A3+
ARTAR PROPERTIES SRL
B-dul Revolutiei, nr. 52-54, loc. Arad, jud. Arad FAZA
CUI 44071720 PUZ / RLU
SCARA PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SIDIGITAL |
— suport al documentatiei necesare elaborare
1:500 PUZ si RLU - extindere §i supraetajare clddire existentd
1: 000 cu functiune rezidentiald - locuinte colective
5 pentru imobilului inscris in CF 322601,
- avand nr. cad. 322601
M. NEAGRA 75 situat pe str. Episcopiei, nr. 26, loc. Arad, jud. Arad
STEREQ"70

Data: DEC. 2022

i | PLANSAO1




ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR.

-

Ca urmare a cererii adresate de citre SC. ARTAR PROPERTIES SR rerra7entat prin
" cusediul in judetul ARAD, municipiul ARAD, bulevardul
“nregistratd cu nr. 17731 din 02.03.2023 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..4%...... din .72.05.202

------------------------- -

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — "Extindere
si supraetajare clidire existentd §i schimbare de destinagie din clidire de servicii in clidire
functiune mixta servicii §i rezidential”, amplasament intravilanul Municipiului Arad, strada
Episcopiei, nr. 26, jud. Arad, pe parcela identificata in extrasul C.F. nr. 322601 — Arad, cu o suprafata
totala de 770 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-la nord: teren proprietate privata, curti constructii. identificat in extrasul CF nr. 349622;

-la vest: teren proprietate privata, curti constructii, identificat in extrasul CF nr. 305570,
300169;

-1a est: teren proprietate privata, curti constructii, identificat in extrasul CF nr. 307920,

-la sud: teren proprietate publica, strada Episcopiei identificat in extrasul CF nr. 356280;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de QCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente:
. conform UTR nr. 2, din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:

- folosinta actuala: curti constructii, proprietiti private, intravilan:
CF. nr. 322601 Arad - curti constructii in intravilan;

. conform H.C.L.M. Arad nr. 201/2014 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic pentru Zona Construitd Protejati, Z.LR. 2, S..R. 20, subunitate functionala 1Sfb99
Constructie financiar-bancard existents, sucursala bancii MKB Romexterra Bank cu regim mic de
inaltime: P+1, constructie categoria III cu valoare ambientali ce poate fi modificati pentru ameliorare;

- functiuni propuse: functiuni mixte- locuire colectiva si servicii-comert;



3. Indicatori urbanistici:

Zona servicii-comert si depozitare:

P.O.T maxim propus = 43,47%

C.U.T. maxim propus = 2,0
Regimul de inéltime propus este S+P+1E sau P+2E la frontul stradal, fard modificarea cotei

cornigei existente (+ 10,35 my), respectiv S+P+4E sau P+2E+ 2Fr in zona de remodelare cladire existenti.
Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incét si nu dep#seasca inaltimea maxima ce va fi

impusd prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 143 din 13.02.2023,
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 07.03.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto §i pietonal principal la parcela generatoare PUZ se va realiza dinspre Sud din strada
Episcopiei;

- solutiile de circulafie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subteran, fird afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementrilor tehnice aplicabile si a condiiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdfi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public; ( D
- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 §i Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreuna cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajiri
autorizate pe raza municipiului Arad,

5. Capacitiitile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997

republicatd, cu completrile $i modificirile ulterioare) i Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 143 din 13.02.2023

7. Obligatiile initiatorului P,U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare (
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010,

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism. in aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei a I1-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.




Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 143 din 13.02.2023, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 07.03.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..................

ARHITECT SEF

arh. Efili=s= “orin Ciurariu

i70 APR, 2023 red/dact/2ex/RS.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S1 DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbanai si Protejare Monumente
Nr.ad. 17731/A5/18.04.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA 1- PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. 5i R.L.U-extindere §i supraetajare cladire existentd si schimbare de destinatie
din cladire cu functiune mixta servicii i rezidential

Amplasament - municipiul Arad, Episcopiei nr.26

Beneficiar: SC ARTAR PROPERTIES SRL

Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, arh.RUR Balogh Doriana, proiect
nr.278/2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

® Prin adresa nr.17731/02.03.2023, beneficiarul solicitd demararea procedurii de

informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afigat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte si s transmitd observatii in perioada 04.04.2023-14.04.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primériei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 04.04.2023 mentinandu-1 pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizati in data de 07.03.2023,

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elabordrii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011,

- ARHITECT SEF
Ark T .in Ciurariu
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Elaborat Consilier Angelica Giura
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2

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
S1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Z. si R.L.U-extindere si supraetajare cladire existenti si schimbare de
destinatie din clddire cu funcfiune mixta servicii si rezidential

Amplasament - municipiul Arad, Episcopiei nr.26

Beneficiar: SC ARTAR PROPERTIES SRL

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, arh.RUR Balogh Doriana, proiect
nr.278/2022

Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

--------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primdriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

¢  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

» informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 04.04.2023-14.04.2023
elaborare

[

Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobarii propunerilor finale

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




Nr.
Pct.|

Coordonate pct.de contur

X.TL

LCWNDU PN L

11 526093.265

526073171
526098.096
526098.147
526101.524
526101.421
526105.888
526114.153
526116.982
526120.667
526120./50
526109.602
526097.085

526078.012
526077.973

Y [m]

215497.350

215486./65
215486.889
215485.449
215485.216
215485.595
215479.846
215487.135
215496.630
215496.795
215501.379
215506.1127
215507.575
215513157
215513.027

Lungimi

laturi

D(i,i+1)
27.080

0.136
3.671
0.255
4.824
8.995
7.819
10.185
0.175
12.036
13.382
4.091
16.242
0.136
16.396

5(1)=789.09sq.m P=125.422m

Inventor de coordonate / Stereo 70 / nr. top. 482 /a/1

\

\

345014

345769

\\‘\
\ \\.
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 789 MP ; : :
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
Constructie Isfb financiar-
bancara cf. PUZCP aprobat cu 343.00 43.47% 0.00 0.00%
HCLM nr. 201/2014 - EXISTENT
Amenajari aferente (parcari, zone
verzi, amenajari tehnico edilitare)
constructiei existente Isfb 99
finandiar — bancara f. PUZCP 446.00 56.53% 0.00 0.00%
aprobat cu HCLM nr. 201/2014 -
EXISTENT
Constructie cu destinatia locuinte
colective si servicii/comert la 0.00 0.00% 351.50 44.55%
nivelul parterului -PROPUS
Zone verzi de incinta (min.25%) -
PROPUS 0.00 0.00% 197.25 25.00%
Alei carosabile, pietonale, parcaje
si amenajarile tehnico edilitare - 0.00 0.00% 240.25 30.45%
PROPUS
TOTAL GENERAL | 789.00|100.00% | 789.00 | 100.00%

g \\

STUDIU DE OPORTUNITATE

EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE
EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN
CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE
MIXTA SERVICII S| REZIDENTIAL

2| CONCEPTUL PROPUS

\
INDICATORI URBANISTICI :

P.0.T. existent: 43,47 %
C.U.T. existent: 1,30

P.O.T. min. propus: 43,47 %
C.U.T.min. propus: 1,30

P.O.T. max. propus: 43,47 %
C.U.T. max. propus: 2,00

Lc - Zona de locuinte colective si
servicii/ comert la nivelul parterului

Regim de inaltime: S+P+4E

) capacvizitare canal

< @ + stalp beton

b cota de nivel
aerisire gaz

capac vizitare apa

capac vizitare canal

I\,

T 71 rigold
indicator rutier

' copac

capac vizitare telefonie

JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ANEXA LA
AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr.ZZ_ dino5.05 2073

APN, 2

e |

LEGENDA
LIMITE

——o——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
Steren =770 mp, conf.: C.F. nr. 322601 Arad
S teren masurat = 789 mp

Teren proprietate ARTAR PROPERTIES SR.L.
~—— = —— LIMITA ZONA STUDIATA 5= 21 500 mp
—— LIMITA PARCELE EXISTENTE
|||||| LIMITA DE CONSTRUIBILITATE in varianta pastrarii amprentei cladini  tente
..... LIMITA DE CONSTRUIBILITATE in varianta remodelarii amprentei cladiri existente
llllll RETRAGERE FATA DE FRONTUL STRADAL AL ETAJELOR 3 S1 4 PROPUSE

copeaey
etetetet

ACCES PROPRIETATE

CIRCULATII
[ CAIDE COMUNICATII RUTIERE - EXISTENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA

177777 ZONA DE LOCUINTE SI SERVICI/COMERT la nivelul parterului- EXISTENT

[ TFE ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICI/COMERT Ia nivelul parterului- EXISTENT
ZONA INSTITUTIVSERVICII- EXISTENT

[777 51 ZONA DE SERVICH SILOCUINTE COLECTIVE - PROPUS

[~ "1 7ONAVERDE DE INCINTA - MINIM 25% DIN SUPRAFATA TERENULUI

S.C. ARHITECTONIC S.R.L. |BENEFICIAR:

ARTAR PROPERTIES S.R.L.

Arad. Str. Oituz or. 119a
C.UIL RO23713160
LR.C. J02/682/2008

Tel 0726 375 327 | ENUMIRE PROIECT: PUZ si RLU "EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE | Pr.nr.:
Projectant generak TARAPLANSs.rl. |  EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICIT IN
o, Avad, str. Tudor Viadimirescu, nr, 158, CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII S1 REZIDENTIAL" 278/2022
9 TARA cod postal 310010, jud. Arad,
< PLAN Nr. Reg. Com. 02/1251/2006, CUI RO 18832512
tel0749.111.572, tel. 0728.365.027,
2:&_ danicl~— " @gmail.com | ADRESA: jud. Arad, mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 26, CF. nr. 322601 Arad
Sef proiect |arh. Balogh Doriana | 5= OBIECT: o
. <00 =
Proiectat  |arh. Tutu Andreea — | DENUMIRE PLANSA: Nr-plansa
Desenat arh. Holomei Oana . 2023 CONCEPTUL PROPUS 02A

A? (RQ4vA90)




O

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro %'n: s*
(Ne. cortificatUIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urband §i Protejare Monumente

Nr. ad: 41285/ 2 .09 2oos

Ciitre,

Beneficiar: 5.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L. reprezentat prin URSACHI DANIELA
Adresd: mun. Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 52-54, sc. C, ctaj 1, ap 4A, jud. Arad

Spre stiinta,

Proicctant: S.C, TARA PLAN S.R.L.

Adresii: Mun. Arad, Str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, jud. Arad
e-mail: danielaursachi@pmail.com

Referitor la documentatia ,,PUZ si RLU- Extindere §i supraetajare clidire existenta si
schimbarc de destinatic din clidire de servicii in clidire cu functiune mixtd servicii si
rezidential”, Municipiul Arad, intravilan str. Episcopici, nr. 26, identificat in CF nr. 322601
Arad, teren cu o suprafa(a totald masuratd de 770 mp, aflatii in etapa a I1-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v comunicdm c, in urma analizarii documentafici in cadrul sedintei din data de
23.05.2023, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu soluia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea oblinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
claborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul i de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism gi ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism impreuna cu
HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii $i amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

La etapa a 1ll-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusita de citre proprietarii notati in
cxtrasul de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propusa
spre promovare, analizare, dezbatere si decizie in gedinta Consiliului Local. Documentatia de
urbanism, intocmité in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va
depune in trei exemplare identice (un exemplar original si doudi copit) pe suport de hértie si 1 exemplar
in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese
desenate - in format doc, pdf, i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Sterco 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind
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amenajarea teritoriviui si urbanismul, cu modificrile §i completdrile ulterioare, astfel incit sa poati
fi integrate in sistemul de evidents de cadastru si publicitate imobiliari — §i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitarii taxei RUR.

Aldturat v3 naintdm Raportul informirii §i consultasii publicului, aferent Etapei a [T-a —
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

In speranta unei bune colaboriri, vi asigurim de deosebita noastri consideratie!

Arhitect Sef ,
arh. Fmilian Sorin-Ciurariu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF 3
DIRECTIA CONSTRUCTH §1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.41285/A5/ €4 o .2p¢2

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
Elapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Mctodologiei
de informare si consullare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirca planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, s-a intoemit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Extindere §i supractajare cladire existenta si schimbare de destinatie din
cladire servicii in cladire cu functiune mixta-servicii si rezidential

Aniplasament - municipiul Arad, str.Episcopiei nr.26

Beneficiar- SC ARTAR PROPERTIES SRL

Proiectant - SC TARA PLAN SRL, arh RUR Doriana Balogh , proiect nr. 278/2022

in vederea informarii si consultdrii publicului s-au efectuat urmitoarele activitéti 1a etapa 2
etapa dc elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr. 41285/12.05.2023 s-a intoemit anuntul privind

posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internct si la
sediul institutiei in data de 28.06.2023.

Publicul a fost invitat s& transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
28.06.2023-12,07.2023,

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse folografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectali de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din

str.Episcopiei nr.24, nr.17, nr.19-21, str.Mardsesti nr.2, nr.4 si str.Octavian Goga nr.19,
DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultaté de nici o persoani.

Nu au fost inregistrate sesizari.

Avénd in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011. '

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nuime prenume ‘za%q
Sef serviciu Arh.Sandra Dinulescu Dk
Elaborat Consilier Angelica Giura 24.07.2023

Red. A.G./2ex



CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliv Coposu, nr. 22

h‘ Tel. 0040-357-731100 ' I1SO 9001 Fax. 0040-357-731280 R \
http://www.cjarad.ro ‘ (1€ (Certificationt consiliul@ciarad.ro

Directia Arhitect-Sef

Compartimentul U.A.T.

Nr, ad. 21060, 23862/24.10.2024

Citre PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
In atentia d-lui Primar

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. -
s»Extindere i supraetajare clidire existenta si schimbare de destinatie
din clidire servicii in clidire cu funcfiune mixti servicii si rezidential”
Str. Episcopiei nr. 26, Arad - C.F. nr. 322601 Arad

Beneficiar: 5.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L.,

Proiect nr.; 278/2022,

Proiectant general: §.C. TARA PLAN S.R.L., S.C. ARHITECTONIC S.R.L.,
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Balogh Doriana,

Prin prezenta vé informam ca Arhitectul-gef al Judetului Arad a emis avizul nr. 16/24.10.2024
pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — ,,Extindere si supraetajare clidire existenta §1 schimbare
de destinatie din cladire servicii in cladire cu functiune mixta servicii si rezidential”, Str. Episcopiei nr.
26, municipiul Arad, conform C.F. nr. 322601 Arad si a vizat 3 exemplare de documentatie (cite un
exemplar pentru C.J. Arad, primarie si beneficiar).

Anexat la prezenta vii transmitem:
* 1 exemplar din documentatia PUZ si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-gef al
Judetului Arad;

e Avizul nr. 16 din 24.10.2024 emis de Arhitectul-gef al Judetului Arad.

Avind in vedere:

* Prevederile art. 56 al. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificiirile §i completirile ulterioare:

(6) Documentatiile de urbanism, elaborate conform legislaiei in vigoare, care au avizele si acordurile
prevazute de lege $i solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului
de semnatura achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveazi de citre primar,

in vederea aprobarii prin hotarare a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef
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(persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primiriei), in termen de maximum 30 de zile de la data

inregistririi documentatiei complete la registratura primarie;.
(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii_de

motive elaborate de primar si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul local

are obligatia s emita o hotarare prin care aprobi sau respinge documentatia de urbanism.

® Prevederile art. 11 §i 12 din Ordinul nr. 2701/2010 - Raportul informarii si consultirii
publicului insotit de punctul de vedere (referatul) structurii de specialitate din cadrul autoritatii publice
locale, se prezinti consiliului local spre insusire sau respingere.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — forma avizati de Arhitectul-sef al Judetului Arad
se supune spre aprobarea C. Local.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati se piistreazi si arhiveazi la sediul
primiiriei, spre aplicare.

Toate restrictiile impuse prin documentatia P.U.Z. i R.L.U. aferent aprobati se fac publice
de citre C. Local - autoritatea publicii localii responsabili cu aprobarea planului, inclusiv prin
publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 48”1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

ARHITECT-SEF
arh. Florian V4

Red/Dact, 2ex. / D/ adh. Sandra Dinulescu
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ROMANIA
7 N\ CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliv Coposu, nr. 22

R e S e e R
. Tel. 0040-357-731100 " 1SO 9001 Fax. 0040-357-731280 .R )

http://www.cjarad.ro LL-C (Certification] consiliul@cjarad.ro

ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L., cu sediul in Municipiul
Arad, B-dul Revolutiei, Nr. 52-54, Scara C, Etaj 1, Ap. 4A, Judetul Arad, inregistratd cu nr. 21060 din
16.09.2024 si completirile inregistrate cu ar. 23862 din 18.10.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile §i completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 16 din 24.10.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Extindere si supraetajare
cladire existenta §i schimbare de destinatie din cladire servicii in cladire cu functiune mixta servicii si
rezidential”, Str. Episcopiei nr. 26, municipiul Arad,
generat de imobilul: inscris in C.F. nr. 322601 Arad

Iniiator: S.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L.

Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L., S.C. ARHITECTONIC S.R.L.,
Specialist cu drept de semnitura RUR: arh. Balogh Doriana,

Amplasare, delimitare, suprafafa zona studiaté in P.U.Z. si R.L.U. aferent:

- lanord: zond servicii pentru sindtate, comert si zona rezidentiala (locuinfe colective
S+P+4) cu spatii comerciale la parter, Str, Octavian Goga;

- laest: zond rezidentiald cu spafii comerciale la parter, monument istoric Casa de
raport Gets Laszlo (la nr. 28) si Str. Marasesti;

- lasud: Str. Episcopiei §i zona rezidenfiala cu spafii comerciale la parter;

- lavest: zond rezidentiala cu spatii comerciale la parter.

-8 zonn incints = 789 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U.:

- U.T.R. nr. 2 conform P.U.G. aprobat, respectiv Z.LR. nr. 2, S.L.R. nr. 20, subunitatea functionala

IStb 99, conform P.U.Z. C.P. Zona Monumente Protejate Arad, aprobat prin H.C.L.M. Arad
201/17.07.2014;

- regim de construire: S+P+1E;

- functiuni predominante: zona avind functiunea principala comert i prestari servicii, cu subzone
predominant rezideniale cu cladiri de tip urban si pentru institutii publice si servicii de interes general;

- H max comisd = 10,35 m, H max coami = 15,05 m

- P.O.T. actual = 44,54%);

- C.U.T. actual = 1,33;
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- retragerea minima fata de aliniament =

Constructia este amplasaid pe aliniamentul de la frontul stradal Str. Episcopiei (sud).

- retrageri minime fata de limitele laterale = ;

Spre limita laterald stdanga de proprietate (vest): construcfia este amplasatd pe limita de proprietate.

Spre limita laterald dreapta de proprietate (est): constructia este amplasatd pe limita de proprietat.

- retrageri minime fa{a de limitele posterioare = .

Spre limita posterioard de proprietate (nord): la cca. 17,48 m respectiv cca. 29.51 m fatd de limiia de
proprietate pentru volumul in forma literei "L".

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR. nr. 2 conform P.U.G. aprobat, respectiv Z.L.R. nr. 2, S.L.R. nr. 20, subunitatea functionala
IStb 99, conform P.U.Z. C.P. Zona Monumente Protejate Arad, aprobat prin H.C.L.M. Arad
201/17.07.2014;

- regim de construire: S + P + 2E + pod mansardabil

- funcfiuni predominante: functiunea dominanti locuinfe colective i servicii (comert, servicil,
birouri, etc.), functiuni complementare locuirii si serviciilor: birouri, comert, platforme carosabile si
parcaje, pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zona gospodareasci, zone verzi. Alte funcfiuni admise
zonet sunt servicii turism de tip B&B.

- H max comisad = 10,35 m, H max coamia = 15,05 m

- P.O.T. actual = 44,54%;

- C.U.T. actual = 2,00;

- retragerea minimi fatd de aliniament = conform art. 3 alin. (2) din regulament;

Limita de proprietate la frontul stradal este inspre Str. Episcopiei (sud).

Constructia propusd spre remodelare este amplasatd pe aliniamentul de la frontul stradal — se va

menfine acest aliniament;

- retrageri minime faté de limitele laterale = conform art. 3 alin. (2) din regulament;
Spre limita laterald stdnga de proprietate (vest): constructia existentd este_amplasatd pe limita de
proprietate; se va mentine acest aliniament;
Spre limita laterald dreapta de proprietate (est): constructia existentd este amplasatd pe limita de
proprietate;
o posibilitatea luatd in calcul de extindere spre _nord a_constructiei existente prevede
amplasarea pdnd pe limita de proprietate (latura esticd este definitd de calcane existente)
o menfinerea formei actuale a cladirii_in forma literei "L" — la min. 9.00 m fatd de limita
laterald esticd de proprietate;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform art. 3 alin, (2) din regulament;
Spre limita posterioard de proprietate (nord): ia_min. 17,00 m fatd de limita de proprietate pentru
volumul in forma literei "L", respectiv min. 24.00 m in cazul remodeldrii formei cladirii existente.

- circulatii si accese: acces, circulafii auto si pietonale.
Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazd a se asigura dinspre accesul existent — de tip poartd

uscatd — dinspre Str. Episcopiei,
Lucrdrile rutiere propuse in incinta studiatd constau in principal in amenajarea parcajelor necesare si
a aleilor pietonale.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amendja trotuare executate din pavaj. de latime minimé

1,00 m, dispuse in jurul constructiilor propuse.

- echipare tehnico-edilitara:
Pentru alimentarea cu apd potabild a amplasamentului studiat, se va inlocui bransamentul existent la

refeaua de apd potabild existent.
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Apele uzate menajer provenite de la obiectele sanitare montate in locuintele colective propuse vor fi
colectate printr-o refea de cdmine §i conducte si se vor deversa gravitational in refeaua publici de
canalizare menajerd existentd de-a lungul Str. Episcapiei.

Apele pluviale provenite de pe amplasament se vor deversa in canalizarea pluviald existentd de-a lungul
Str. Episcopiei.

Asigurarea necesarului de energie eleciricd se va putea face fie prin bransament nou la refeaua electricd
subterand Les 0.4 kV existentd pe Str. Episcopiei.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racorddrii noilor
consumatori la refelele de apd, canalizare menajerd si energie electricd, conform conditiilor impuse de
avizatori.

Extinderea de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de cdtre
investitor _sau beneficiar, parfial sau in intregime dupd caz, in condifiile contractelor_incheiate cu

administratorii retelelor edilitare din jud. Arad.
Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate

privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul

interesat, sau, dupd caz, de cdtre operatorul/ administratorul retelelor, conform legislatiei in vigoare.

Se recomandd ca toate retelele edilitare stradale: apd potabild. canalizare menajerd si pluviald_energie
electricd, gaze naturale si telecomunicatii sd se realizeze subteran.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
26.09.2024 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice si planul
de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. si
R.L.U. aferent.

Documentatia tehnicii pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectirii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 143 din 13.02.2023, emis de Primaria Municipiului Arad.

Arhitect
arh. Florjar.
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| BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 789 MP RILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 21.500 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA | | ZONE FUNCTIONALE ) SITUATIE EXISTENTA |  SITUATIEPROPUSA
[mp] [%%] [mp] [%] [mp] %] [mp] [%]
Constructie Isb financiar-bancara cf. Cai de comunicatii rutiere 5.800 26,98% 5.800 26,98%
PUZCP aprobat cu HCLM nr. 201/2014 - 348.00 44.11% 0.00 0.00% Constructie Isfb financiar-bancara cf.
| EXISTENT ) ; - PUZCP aprobat cu HCLM nr. 348 1.62% 0,00 0,00%
Amenajari aferente (parcari, zone verzi, 201/2014 - existent
amenajari tehnico edilitare) constructiei F 3
existente Isfb 99 financiar — bancara cf. 441.00 55.89% 0.00 0.00% ,P-_ua..-u..s-.- s—..owd.io A-l-dﬂ-.-. -
PUZCP aprobat cu IICLM ar. 20172014 - verzi, amenajari tehnico cdilitare)
EXISTENT constructiei existente Isfb 99 financiar - 441 2,05% 0,00 0,00%
Constructic cu destinatia locuinte colective bancara cf. PUZCP aprobat cu HCLM
si servicii/comert la nivelul parterului - 0.00 0.00% 348 44.11% nr. 201/2014 - existent
PROPUS : -
Zone vers deincinta (@in 25%) Y ppw 2 01| some N:.u.....a v e At 12173 | 56,62% | 12173 | 56,62%
Alei carosabile, pietonale, parcaje si A s . .
amenajarile tehnico edilitare - PROPUS 0.00 0.00% 244 30.89% Zona institutii/servicii - existent 1.996 9,28% 1.996 9.28%
~ | TOTAL GENERAL 789.00 100.00% ~ 789.00 100.00% Zona de locuinte colective si
servicii/comert la nivelul parterului - 742 3.45% 742 3,45%
existent
Mw.awha Sevich st heotie cmlontier - 0,00 0,00% 789 3.67%
TOTAL GENERAL ; 21.500 100,00% 21.500 100,00%

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE

EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN

CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE

MIXTA SERVICII S| REZIDENTIAL

2

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

INDICI URBANISTICT -

PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA EXISTENT
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 1% i1
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 130 200

Lmc 2a - Zona de locuinte colective
si servicii/ comert la nivelul parterului

Regim de inaltime: S+P+2E+pod mansardabil

H streasina: +10,35 m ( +119,68 NMN)
H max. coama: +15,05 m (+124,38 NMN)

ANEXA Ia AVIZ C.J. Ara
Nr .m N\ Ok LA/ 0 L

-------

/

LEGENDA
LIMITE

Cc 2a - acces carosabil dinspre Str. Episcopiei
P 2a - zona parcaje locuire colectiva si servici  LMITAINCINTA REGLEMENTATA

SP 2a - zone verzi amenajate
PG 2a - zona platforme gospodaresti sau
tehni silit

-~ O stalp beton

S teren =789 mp, conf.: C.F. nr. 322601 Arad
Teren proprietate ARTAR PROPERTIES SR.L.

—— = —— LIMITA ZONA STUDIATA S= 21500 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE

_ | capacvizitarecanal 090920000 @——T——- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE (include posibilitatea pastrarii formei actuale
*inL" a cladiri, cu respectarea POT si CUT propuse
s .f “c cotd de nivel )
N » RS Z2] ACCES PROPRIETATE
v aerisire gaz
£ ™ o CIRCULATII
/A1 capac vizitare apa
= 7 CAI DE COMUNICATI RUTIERE - EXISTENT
() capacvizitare canal
o rigo ZONIFICARE FUNCTIONALA
[ TZ771 ZONA DE LOCUINTE SI SERVICI/COMERT la nivelul parterului- EXISTENT
indicator rutier [ [T ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICIVCOMERT la nivelul parterului- EXISTENT
A [N 7ONA INSTITUTIVSERVICI- EXISTENT
i | copac [ETEE 70NA DE SERVICH SILOCUINTE COLECTIVE - PROPUS
capac vizitare telefonie [ ZONA ALOCATA PLATFORMELOR CAROSABILE, PARCARILOR SI ZONELOR VERZI
DE INCINTA- PROPUS
S.C. ARHITECTONIC S.R.L. |BENEFICIAR: ARTAR PROPERTIES S.R.L.
Arad, Str. Oituznr. 119a
C.UL RO23713160
1R C. J02/682/2008
Tel. 0726375 327 | pENUMIRE PROIECT: PUZ 3i RLU "EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE Pr. nr.:
Projectant general: TARA PLAN s.rll. EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII IN
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 11831 din 24.07.2023

Ca urmare a notificarii adresatd de ARTAR PROPERTIES SRL, cu sediul in municipiul Arad,
B-dul. Revolutiei, nr.52-54, judetul Arad, privind planul ,intocmire PUZ si RLU - Extindere
$i supraetajare cladire existentd si schimbare de destinatie din clidire servicii in
cladire cu functiune mixta servicii si rezidential”, propus a fi amplasat in municipiul Arad,
str. Episcopiei, nr.26, jud Arad, identificat prin CF nr. 322601-Arad, inregistrata la APM Arad
cu nr. 1677/R/8507 din 22.05.2023, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile uiterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalusrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultari membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu
Proces verbal nr. 9731 /14.06.2023 si a completarilor ia documentatia depusa la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus ,intocmire PUZ si RLU — Extindere si supraetajare clidire existents si
schimbare de destinatie din clidire servicii in clidire cu functiune mixti servicii si
rezidential”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Episcopiei, nr.26, jud Arad,
identificat prin CF nr. 322601-Arad, titular ARTAR PROPERTIES SRL, nu necesiti
evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Prin planul propus se doreste modificarea functiunii existente a incintei din "institutii de
interes public” In zona mixta — servicii si zon rezidentiald cu locuinte colective in regim de
inaltime S+P+2E la front stradal, respective S+P+4E pentru zona construiti existenta si
propusa din care 2 etaje vor fi amplasate obligatoriu retras in doua trepte la frontal stradal si
reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei pentru functiunea dominanta locuinte
colective si servicii (comert, servicii, birouri,etc).Functiunile complementare locuirii si
serviciilor sunt: birouri, comert, platforme carosabile, parcaje, amenajari tehnico-edilitare,
zona gospodareasca, zona verde.

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Zona propusa spre reglementare are suprafata de 789 mp.

Categoriile necesare investitiei sunt :

- constructii noi: remodelarea corpului de cladire inspre curtea imobilului impreuna cu
supraetajare cladire existentd. Solutia de remodelare a constructiei existente priveste partea
de cladire din curtea proprie, fara sa fie modificat aliniamentul la frontul stradal. Aceasta parte
a cladirii existente este o prelungire in adancimea proprietatii, aplicatd pe partea de cladire
amplasati la frontut stradal. Tinand cont de noile cerinte ce privesc calitatea constructiilor si a
locuirii, se doreste realizarea unei cladiri mai compacte si mai eficient organizate la interior.
POT-ul existent nu se mareste,

- dotari tehnico-edilitare si retele de incinta, redimensionare bransamente/ racorduri existente
la retelele edilitare;

- sistematizarea verticala a terenului;

- platforme parcaje, parcaje subterane;

- alei pietonale, loc de joacs;

- amenajare zone verzi.

Pentru remodelarea cladirii existente sunt luate in considerare 2 scenarii:

- demolarea partiald a cladirii existente, si anume a apendicelui care se dezvoltd inspre

adancimea proprietatii si realizarea unei extinderi pe latimea cladirii existente, in spatele

acesteia, fara a depasi valoarea POT existent;

- modelarea si supra-etajarea cladirii existente, fard modificarea amprentei constructiei si fag

a depéasi valoarea POT existenta.
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI

% BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 789 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
Constructie Isfb financiar-bancara cf. PUZCP
aprobat cu HCLM nr. 201/2014 - EXISTENT 343.00 43.47% 0.00 0.00%
Amenajari aferente (parcari, zone verzi, amenajari
tehnico edilitare) constructiei existente Isfb 99
financiar — bancara cf. PUZCP aprobat cu HCLM 445.00 56.53% 0.00 0.00%
nr. 201/2014 - EXISTENT
Constructie cu destinatia locuinte colective si
serviciilcomert la nivelul parterului -PROPUS 0.00 L v kY i
Zone verzi de incinta (min.25%) - PROPUS 0.00 0.00% 197.25 25.00%
Alei carosabile, pietonale, parcaje si amenajarile
tehnico edilitare - PROPUS 0.00 0:00% 24023 30.45%
TOTAL GENERAL 789.00 100.00% 789.00 400.00%
INDICI URBANISTICI -REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA EXISTENT PROPUS
REGLEMENTATA
01, Procentul maxim de ocupare a teranului (P.O.T.) 43,47 % 43,47 %
02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,87 2,00

Alimentarea_cu_apa. Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se va
inlocui bransamentul existent la reteaua de apa potabila de pe str. Episcopiei.

Apele uzate menajere vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte si se vor deversa
gravitational in reteaua publica de canalizare menajera de pe str. Episcopiei.

Apele pluviale provenite de pe amplasament se vor deversa in reteaua de canalizare pluviala
existent de-a lungul str. Episcopiei.

Energie electricd se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existenta in zona.
Energia_termica va fi asiguratd prin bransament la conducta de gaz existentd In zona.
Energia termicad necesard incélzirii locuintelor colective va fi furnizatd de centrale termice
individuale (de apartament), cu functionare pe gaze naturale sau cu pompe de caldura.
Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde in suprafaia de 197.25 mp.
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' Titularul va amenaja parcari in incinta amplasamentului, fara a fi afectat domeniul pubilic.

Numérul parcérilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

b) Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazi sau care derivi din ele:

Pentru planul de fatd a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 143/13.02.2023, in temeiul
reglementarilor Documentatiei de Urbanism faza P.U.Z., aprobat prin Hotararea Consiliului
Local Arad nr. 201/2014, terenul luat in studiu avand folosinta actuala constructie financiar
bancara, curti — constructii in intravilan.

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- nord: zona rezidentiala (case);

- sud: zona rezidentiala (case) - str. Episcopiei:

- vest: zona rezidentiala (case) - str.Marisesti;

- est: zona rezidentiala (case) str Episcopiei.

Avand in vedere cad in vecinitate se regdsesc zone cu destinatie asemanatoare celei
propuse (zone rezidentiale), planul de fatd asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor propuse si functiunile dominante din zon, contribuind la dezvoltarea zonei.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv zona
destinatd constructiilor de locuit si functiuni complemenatre, spatii verzi, tehnico-edilitare,
scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera, energie electrica si gaze
naturale, prin brangare, extindere sau inlocuirea celor existente pe amplasament.

e} Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodéririi apelor din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobat3 prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricéror lucrari de constructii, deseurile rezultate {moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in oper3 etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii,

()  in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
reglementata, in perioada de functionare, cladirile care se vor realiza vor avea amenajatd o
zona pentru stocarea deseurilor, in vederea colectirii selective de citre societati
specializate.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a} Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
Probabilitatea ca planui sa genereze efecte negative asupra mediului dupd implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.
b) Natura cumulativa a efectelor:
A fost luat in calcul impactul cumulat cu zona rezidentiala din vecinatatea amplasamentului
propus, impactul rezultat fiind redus din acest punct de vedere.
¢} Natura transfrontieri a efectelor:
Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.
d) Riscul pentru siniatatea umania sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor):
4% AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Riscurile care pot apdrea pentru sénétatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluaniii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezultd de la demolarea cladirii existente in prelungirea cladirii
principale, executia sé&péturilor, impragtierea nisipului, a pamantului, din compaciare,
realizarea compartimentarilor interioare etc.

Impactul asupra agezérilor umane si a sanatatii populatiei este redus si de scurtd durata, pe
perioada de executie a lucrérilor. Tinand cont de zona in care se va amplasa planul propus,
si de faptul ca in vecinétate se afla zone preponderent locuite, se vor respecta conditiile de
implementare ale planului studiat pentru a nu se depasi limitele de calitate ale factorilor de
mediu.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica nr.
356 / 29.06.2023, de catre Direclia de S#natate Publicd a Judefului Arad, in care se
mentioneaza ca planul propus este in concordanti cu legisiatia nationald privind conditiile de
igiena si sanatate publica.

e) Mirimea gi spatialitatea efectelor (zona geografica gi marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, intr-o zona rezidentiala si
de servicii, utilizandu-se o suprafata totaléa de teren de 789 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Conform Certificatului de urbansim nr.143/13.02.2023, imobilu! este inclus in ansamblula,
urban al Municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314/2004, cu modif. ulterioare al™
Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

Depésirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului:

Zona reglementata se invecineaza cu zone rezidentiale, Tn care nu au fost evidentiate poluari
ale factorilor de mediu.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd mentinerea folosintei tereaului, curti-constructii Tn intravilan — in vederea
schimbérii destinatiei functinii din cladire servicii in cladire functiuni mixte, conform Avizului
de oportunitate nr.18 / 05.05.2023, emis de Primaria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completérile uiterioare.

Conditiile de realizare a planului:
- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilcg™
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s3 fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

_ este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafai, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publicd de canalizare
menajerd a municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii
de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe amplasamnet (acoperis cladire, pavaje, trotuare, drumuri) vor
fi dirijate spre reteaua de canalizare pluviald si se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificérile si completarile ulterioare.
Protectia calitatii aerului:
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- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfe
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate In urma lucrérilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizérii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile Tn interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se

@ vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

o - se va evita depozitarea necontrolaté a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derulérii lucrarilor i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita

in spatii special amenajate, urmand si fie transportate de un operator autorizat din punct de

vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 aprobata

prin legea nr.17/2023, cu modificari si completéri ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind

scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare

completa.

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, republicata, pentru construciii de locuinte vor fi prevazute pe domeniul public spatii

verzi si plantate, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

- la curafarea amplasamentului nu se vor arde tufrisurile sau vegetatia ierboasa prezenta pe

amplasament;

- degeurile vegetale rezultate Tn urma curatarii amplasamentului vor fi transportate la statia
_ de compost a municipiului Arad;

() - pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelei
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
925/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupd cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologicé a zonelor afectate de executia iucrérilor;
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s3 fie cat mai redus.
Obligatiile titularului
Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:
- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile i modificarile ulterioare;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile i completarile ulterioare:
-HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificérile ulterioare;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- Ordinul nr. 118/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul degeunlor aprobata prin legea nr. 17/2023 cu modificarile
si completarile ultericare;

- Deciziei Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (@) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind
deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri
periculoase in temeiul art. 1 alin. {4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile
periculoase, cu modificarile ultericare,

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv degeurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator,

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Condifiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare pnvmd elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata 57
APM Arad cu nr. 1677/R/8507 din 22.05.2023;

- Dovada privind achitarea tarifului corespunzator procedurii cu OP nr.36 din 16.05.2023,;

- Certificat de urbanism nr. 143 din 13.02.2023, eliberat de Primaria municipiului Arad,

- Aviz de oportunitate nr.18 din 05.05.2023, eliberat de Primaria municipiului Arad,

- Extras carte funciara nr. 322601 - Arad, eliberat de OCPI Arad;

- Memoriu de prezentare elaborat de SC TARA PLAN SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentuiui;

- Certficat de inregistrare, Seria B nr.4233915/07.04.2021, eliberat de ORC de pe langa
Tribunalul Arad;

- Notificare de asistentéd de specialitate de sanatate publica nr. 356 / 29.06.2023, eliberat de
DSP Arad,;

- Proces verbal nr. 9731 /14.06.2023 intocmit in baza sedinfei Comitetului Special Constituit.

- Aviz de amplasament nr.10651/20.06.2023, emis de Compania de Apa Arad;

- Adresa Nr.ad/A5/12.06.2023, Tnregistrata la APM Arad cu nr. 9534/ 12.06.2023, eliberata
de Primaria municipiului Arad, privind procedura de consultare a publicului;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata: @
- anunfuri privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianui ,Jurnal
Aradean” din 16.05.2023 si 19.05.2023),

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Aradean® din 07.07.2023,
inregistrat la APM Arad cu nr. 2263/R/11163 din 10.07.2023,;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 06.07.2023, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad n cazul oricarei modificari aduse planului inital.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile §i completarile ulterioare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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" Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie isi pastreazd valabilitatea pe toati perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobati prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act cuprinde 7 pagini si a fost redactat in 2 exemplare original.

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu 31 oniec~

f

Sef Serviciu Aviz( orduri, Autorizatii

Orasan Adina _j
. P
‘ ?Q,
WTRY

O
Intocmit, Téea4~—="  rita Elena
‘ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
l Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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COMPANIA DE APA ARAD S.A

SC Artar Properties SRL

spre stiin{a:
O SC Tara Plan SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 10651 din 16.05.2023,
prin care se solicita aviz de:

amplasament solufie tefinica de prnincipiu a fazd entru obiectivu
pl [ @ 1/ solufie tehnica de principiu [ O ] la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ | p biectivul

Elaborare PUZ §i RLU aferent pentru : Extindere si supraetajare clidire existenti si schimbare
destinatie din clidire servicii in clidire cu funcfiune mixti, servicii si rezidential

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Episcopiei, nr. 26
Beneficiar: SC Artar Properties SRL
Adresa beneficiarului: Loc. Arad, str. Revolutiei, nr. 52-54
Certificat de Urbanism nr. 143 din 13.02.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicdm urmatorul
acord
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Tara Plan SRL

Rimane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiint, prezentul
document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figd
tehnica in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilititile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.
in vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zond refele publice de apa potabil3,

Are in exploatare in zoni refele publice de canalizare menajer.
Dupa caz, traseele rejelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi material - delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investit

PRESEDIN
Director




acord (condifii, menfiuni, observatii)
Nr. 10651 din 16.05.2023
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ]/PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU aferent pentru : Extindere i supractajare clidire existenti si schimbare
destinatie din clidire servicii in clidire cu functiune mixti, servicii si rezidential

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Episcopiei, nr. 26
Beneficiar: SC Artar Properties SRL
CONDITII:
1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementa(i de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare - autorizare — execulie — receptie
- contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintatd(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul{imputernicitii} legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) i In baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.
2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apa §i canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.
3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.
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COMPANIA DE / Pﬁé RAD S.A]
INTRARE
paTA 16, MAL

CERERE
in vederca emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*1) ..ELABORARE F.U.Z_. si.R.LU.:EXTINDERE S1 SUPRAETAJARE, CLADIRE EXISTENTA ST SCHIMBARE DE

DERTINATIE DIN CLARIRE SERVICILIN.CLARIRE CY, FUNCTIUNE MIXTA SERVICTL SLREZIDENTIAL. ... ooue o

1.2. Amplasament obiectiv(*1) .... JUD. ARAD, MUN, ARAD, STR. EPISCOPIEL, NR. 26

1.3. Beneficiar(*1) .....c......... ARTAR PROPERTIES. SR tvrii it vvievsotee e,
Adresa(*4)...)VR: ARAD, MUN, ARAD, STR. B:du), REVOLUTIEL. NR,.52:54 Tel.  ovviieeennrnreeeeeeeneeen,
Identitate pers, fizica(*4): B.L/C.L seria .......... HE ceviiieeeeennnrinaaeen CNP oottt s sssssssan
Identitate ageni ec (*4): C.F/CUL... 3070720 ... CONL unererreiereeireereressereasenseneneseen banca ......ccovevvvveneeererennnn.

1.4. Proiect nr.(*1) .. . . Elaborator(*1) ....5:C; TARAPLANS.R.L.

1.5. Certificat de Urbanism nr. (* 1) ..... 143/13.02.2003 .. Emis de...... PRIMARIA MUNICIPILILUE ARAD. ...

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*})
2.1. AMPLASAMENT(*1}:
orene JHR: ARAD, MUN, ARAD, STR. EPISCORIELNR.26............

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):
LA RETEA

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECI'IV(*I) : snslem pubhc I i -smtem 1ndw1dual Iprwat
2.2.b.1, Brangament de api(*1);

R

cererneren EBRETEA o eeeereeerenne
2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):
............ LARETEA..

2.3 CARACTERISTICILE TEHNTCE CARE 'I'REBUIE ASIGU'RATE PRIN PROIECT(“‘I)
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUIK(*| k:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):

..............

INTOCMIT(*2)
oo ARH. TUTU ANDREEA

5. Vizind specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexa privind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusé pentru autorizare, se acordi:

AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire,{"""""% fard conditii /{* "%} cu urmatoarele cp/nditii (*3*5):
................................................................................................. ?719??@40
*) C.A. ARAD, Dir



Preciziri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §1/SAU BRANSAMENT / RACORD B
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA /PLUVIALA

L. DATE GENERALE(*)
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica i regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarez Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de ap-canal
utilititi api-canal alte lucriiri exterioare
retele  bransarc utilititi  civile industric

2. Continutul documentatici tehnice anexa la Fisa tehnici:

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X [ x| X X
“B). Aviz CAA - asigurarc servicii (copie) Nr. dn X b X
"¢). Aviz CAA Zsolutie tehnica (copie) ... Nr.. din X
d) Memoriu general, importanta, perioada de executie planificata X X X X
) e) Memorii specialitate apa, canal, exigente minime de calitate X X S X
B. Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X X X X X
o). ﬁldiﬂfﬁiﬁﬁﬁ}'iftb-[;t-);g}.a-t:ﬁ::(é_)-s-é._ 15500 ;1000 X X X X
“h). Planuri refele, lucrari subterane (dupa caz), sc. 1:200 - :'-i;ib-d{')'t-_' X X X X
“g). Planse '6zi§£ééé;f§tiéé_6b-iéb_é' {éﬁﬁéfééiéé-éﬁ-ﬁ-géﬁéi (dupicaz) X X
). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice | X x| i
e T T T

k). N

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tchnic se soliciti si se obtin de proicctant direct de la operator.
Dosarul tchnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Figei (APA, respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul i in zona de protecie sanitar3 a refelelor, instalatiilor i constructiilor specifice aparfinind sistemelor publice de
apd-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilittile publice de api-canal sc intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
wtilizatorului de apd, ori a operatorului de servicii de apa-canal, daca sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i s avizeazi separat, pentru ficcare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciitor de
alimentare cu ap si canalizare, solicitate si obginute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-cconomice pentru utilitiitile noi de apii-canal §i racordarea lor la sistemele publice cxistente se
avizeazd de C.A. Arad Ia fazele de proieciare SF 51 PT

............... rssssa

II1. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm, C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Tuxa peniru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figei tehnice §i se va incasa de C.A, Arad,
separat.
1V. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodirii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A, Arad (*3*5) la prezenta Fisa Tehnica,
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figd tehnicd se completeaza dupa cum urmeazd:
{*1} De cire proiectant - cu datele rezuliate din documenatic conform cerinfefor avizatorului.
(*2) De cire proiectant - cu numele, prenumele §i titlul profesional al acestuin (cu drept de semnaturd, abilitat/outorizat in domeniv, potrivit legii).
(*3) De ciitre avizator, ca urmare a analizei documentatiei 5ija FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizaiot la faza C.U. in functie de camcteristicile lucririlor §i de condifiile de amplasament.
(*4) De citre titlar/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Dute of cerinje specifice Jucrarii, formulate de C.A. Arad In CU., Ia fazh SF, PT+CS, oti in procesul de anolizh a dosarului ichnic in anexa la Figh.
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@-distributie
Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 17546679 din 09/06/2023

Catre

ARTAR PROPERTIES SRL, domiciliul/sediul in judetul Arad, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul ARAD, Bulevardul Revolutiei, nr. 52,bl. - ,sc. c,et. - ,ap. 4A.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17546679 / 18/05/2023, pentru obiectivul
EXTINDERE S1 SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA S1 SCHIMBARE DE DESTINATIE
DIN CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII SI REZIDENTIAL
cu destinatia REZIDENTIAL SI SERVICII/COMERT situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/
comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Episcopiei, nr. 26,bl. - et - ,ap. - ,CF 322601 ARAD
, nr. cad. 322601.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 17546679 / 09/06/2023

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 2512016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00,*
CLADIREA SE VA EXTINDE SI SUPRAETAJA CONFORM PLANULUI DE SITUATIE
ANEXAT CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII: 1. Se vor respecta Ordinul
ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi; 2. Conform Legii energici nr. 123/2012 art. 49 pentru
protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze
sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul
la instalatii al operatorului de distributie. 3. LUCRARILE DE EXTINDERE,
SUPRAETAJAREA, a cladirii ex., se vor face NUMAI dupa scoaterea de sub tensiune a
bransamentului de catre UT ARAD, in baza unei comenzi si pe cheltuiala beneficiarului; 4. La
predarca amplas. se va convoca in scris deleg. UT ARAD; 5. La modernizarea cladirii, se va avea
in vedere ca sa nu fic afectata constructia si functionalitatea firidei si conductoruluij electric pozat
pe peretii si in peretii cladirii existente; 6. Este interzisa exec. de sapaturi mecaniz. la dist. mai
mici de 1,5m fata de LES ex. dar nu inainte de det. prin sondaje a traseului acestora si Im fata de
fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES cx.; 7. Dist. de sig. mas. in plan orizontal intre LES 20kV, LES 0,4
KV ex. si cel mai apropiat element al fundatiilor pr. va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; 8. Daca se
constata ca nu pot fi respectate distantele minime stabilite de prescriptiile tehnice in vigoare si de
prezentul aviz, se vor sista lucrarile, se va convoca proiectantul si delegatul centrului gestionar al
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instalatiilor UT ARAD, str. 1. Maniu, nr. 65-71 pentru a stabili noi masuri, acestea
consemnandu-se in acte incheiate intre cei mentionati;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/IT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara pentru
LES si LEA existente in zona;**

*® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUQO
*¥* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA[J NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare Ia reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteana electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

*® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii ia reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
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® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti

detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 143 /

13/02/2023, respectiv pana la data de 13/02/2025.

¢ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

Stanca Gabriela Maria
| Signed by Ilarie

Gabriel Bora‘
on 89/86/2623 at

(h"‘\ 13:5@:43 CEST
Verificat

Bora Ilarie Gabriel

Intocmit
Chelaru Jasper-Cristian
Signed by
JASPER-CRISTIAN
CHELARUY
on 89/86/2023 at
14:47:33 EEST

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de

amplasament pana 1a .......ccoeevieeerneenevceenne,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inserie ™*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu

prescriptiile encrgetice in vigoare,
Q"' ** daca nu sunt conditii se va inscric "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intarirtle de retea (daca este cazul)
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CET 8.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A.
[H] 310169 ARAD, Bid. luliu Maniu ar. 65 - i, CP 129, OF 10
tel. 0257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 0257/280788
/ email: contact:@cetharad.ro, r.p@cetharad.ro ;
ARAD 402/§141/02.11.2009. RO 26176052 CONT IBAN RO56 INGR 6016 6600 _ /46 891 °

[ * sl '\--'"'/
Proiectant TAR & PLANV ne 11 IUN. 2024

FISA TEMNICA TERMOFICARE

in vederea emiterii AVIZULUI DE AMPLASAMENT
pentru obiectivul / lucrarea £ Lor gnog & pua M Riy AEERENTE pT. EX TinDEREL S,
SUpraETe J1AE Ll P & EXMSTENMTE S} Uiy mhogg De= PE S/ wiary s
L DATE GENERALE hiv ¢cc apine SEavicii W crapnine cu p ON €7 Gpr o
1. Bazalegali: M i4T& (£ R/ S/ NE 2 NE uprpl '

- Legea 325/2006 ,Legea energiei™; ’

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construciii;

- Legea nr. 5071991 privind autorizarea lucrarilor de consiructii;

- Ordinul ANRSC nr. 91/2007;

- HCLM Arad nr. 59/2008;

- Normativ PE 207/80:

- Normativ | 13-2015;

- Normativ | 9-2013;

- Normativ NP-029-02;

- Normativ NP-059-02;

- Norma tehnica privind delimitarea zonelor de p
4/2007 al ANRE.

2. Continutul documentatiilor:

- Centificat de urbanism (copie);
- Extras din documentatia tehnic al obiectivului / luerarii, care sa cuprinda obligatoriu urmatoarele:
& Memoriu tehnic privind scopul/descrierea obiectivului/ lucrarii si conditiile de executare
b. Tn cazul solicitarii avizuluj de amplasament pentru extindere, modifi
condominii unde se intenfioneazi montarea unui alt sistem de incal
documentatia va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele:
= Acordul de acces la rejeaua de gaze naturale emis de distribuitor;
= Acordul vecinilor de apartament atit pe orizontal cat si pe verticald cu privire ia intentia de realizzre
unui sistem individual de incalzire:
*Acordul scris al Asociatiei de Proprietari exprimat prin Hotirdrea Adunirii Generale
de realizare a altui sistem individual/condominial de incalzire;
= Documentatia tehnici care reconsiders ansamblul instalatiei termice avizata de furnizor.
¢. Planuri de incadrarea in zona, anexala CU - 2 exemplare;
d. Planuri de situatie al imobilului, scara 1:500 - 2 exemplare,
3. Durata de emitere 2 avizului:

Se calculeaza {a 15 zile lucratoare de la data depunerii documentatiei complete la SC CET HIDROCARBURI SA.
Avizul este valabil 1 an de la data emiterii.

4. Date de identificare beneficiar fucrare:
27a1¢ de laenuticare penesdiciar fucrare

rotectie si sigurantd aferentd capacitatilor energetice prin Ordii

- | exemplar;
care refea i bransament gaze naturale
zire si preparare a apei calde de consu

cu privire la intent

- Denusnirea beneficiarului lucrarii AR TAR PROPERTIES Sace
- Persoana de contact LR Satu’ D8y IE (p -
- Numar de telefon WE g 1141 7 3 2

- Nr. ordine de inregistrare la Oficiul Comerjuiui si anul (pentru firme) } 2 /104 [ o4. 04 2014
- Cedul fiscal (pentru firme) Ly w4y { L1450 ¢
- Contul (pentru firme) o 43 M7TRL LOM (RT 95 & 15 4 BRo1
- Banca (pentru firme) Adm ca ThHhoAN &' Ve antl' D
Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal conform Regulamentului nr. 679/27.04.2015 adop;
de Parlamentul European si Consiliul Uniunii europerne.

Ii. CONDITII TEHNICE SI RESPRICTII SPECIFICE LUCRARILOR / GBIECTIVULUI

a) Amplasament_ - ARad S EPISCorET Aln . 2¢ L CF Aln 52% 601 o
b) Modificare Refea/Brangament/racord (trasen, dimensiuni, cote)
¢) Rejea/Bransament/racord nou (traseu, dimensiuni, cote)
d) Caracteristici tehnice care trebuiesc asigurate prin proiect

PROIECTANT TALAH 0L s




CET, S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A. | i ,V .
A 310169 ARAD, BId. luliu Maniu nr. 65 - 71, CP 129, OP 10 Tb
tel. 6257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 0257/280788
/ email: contact:@cetharad.ro, r.p@cetharad.ro
ARAD J02/1141/02.11.2009. RO 26176052 CONT IBAN RO356 INGB 0016 0000 3746 891

ausTRIA & ”__

1Il. TAXA DE AVIZARE

- Temei legal - Hotararea Consiliului Locai 21 Municipiului Arad nr. 330/21.08.2020,
- Modalitatea de plata: casieria SC CET HIDROCARBURI SA.

Vizand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modui de indeplinire a cerintelor de avizare, precu,
si documentatia depusa pentru avizare, se acorda:

AVIZ FAVORABIL de AMPLASAMENT

Executarii lucrarilor/obiectivului specificat in fisa tehnica fard/ cu urmatoarele conditii:

//J@ fif& /%lfd_ﬁt’ﬂ?’a/ ool 4 f/gp,f/ . =Q s ngq W@;ﬁ' LT
f/ez/y Zrod 7 .&3/;%125 Va ?;@ma/ﬂﬁr@z //a/pzﬁxf cf /ﬂ/_ L2047~
o ae Zelizia —z ,447?”%/&?/&# D7 -

B, O 7 T T e ot B2 e W P Z
/997&«”/ by | -

Q...._

Inainiea executarii lucrdrii, beneficiarul are obligatia de a anunta si solicita asistenta tehnici din partea SC CET
HIDROCARBURI SA la numarul de telefon 0257-23 l36?

Data «Pfﬂé’ oZOtof

SC CET HIDROCARBURI SA

“‘mohc., .
@u{-gmr Ga ral Inginer Sef
Sing. CluleaR ing. Sandru Marius-Florin

h\ﬂ'"— ]
k i dnqllaw
‘r.-:d Rn“"‘"

yef Serviciu Tehnic Proieclare Iniocnit
-

ing. Megter ™" : tehnicign flea Crmeiia



- - BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 21.500 MP 0 BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 789 MP
/ / ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
- [mp] [%6] _[mp] [%] [mp] [%] [mp] [%]
T , Cai de comunicatii rutiere 5.800 26,98% 5.800 26,98% Constructie Isfb financiar-
. Constructie Isfb financiar- | bancara cf. PUZCP aprobat cu 343.00 43.47% 0.00 0.00%
\ bancara cf. PUZCP aprobat cu 343 1,60% 0,00 0,00% |  HCLM nr, 201/2014 - EXISTENT
_ \ HCLM nr. 201/2014 - existent Amenajari aferente (parcari, zone
/ -~ Amenajari aferente (parcari, zone verzi, amenajari tehnico edilitare)
— \ 1 verzi, amenajari tehnico edilitare) constructiei existente Isfb 99
— ‘ constructiei existente Isfb 99 446 2 07% 0,00 0.00% financiar — bancara cf. PUZCP 446.00 | 56.53% 0.00 0.00%
/ \ financiar - bancara cf. PUZCP ¢ ! d aprobat cu HCLM nr. 201/2014 -
— \ : aprobat cu HCLM nr. 201/2014 - EXISTENT

/ \ \ existent Constructie cu destinatia locuinte

308346 Zona de locuinte si colective si serviciifcomert la 0.00 0.00% 351.50 44.55%
- / A servicii/comert la nivelul 12.173 56,62% 12.173 56,62% _nivelul parterului -PROPUS

) ) o B B | _ _ . rterului - existent z:l(';e P:lesm de incinta (min.25%) - 0.00 0.00% 197.25 25.00%

: ' Zona institutii/servicii - existent 1.996 9,28% 1.996 9,28%  [Alei carosabile, pietonale, parcaje
si amenajarile tehnico edilitare - 0.00 0.00% 240.25 .45%
Zona de locuinte colective si PROPUS] - 0 0 42k
serwcu{c!:mer.t la nivelul 742 3,45% 742 3,45% TOTAL GENERAL 789.00 | 100.00% 789.00 100.00%

B rterului - existent
N Zona de servicii si locuinte .
[ \ colective - propus 0,00 0,00% 789 3,67%
TOTAL GENERAL 21.500 | 100,00% 21.500 | 100,00%

nr, cad. 551501

34501 4i \

M|

S#P+2E
CAS
PLAN URBANISTIC ZONAL
17 | EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE

11— \ EXISTENTA S| SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN

c2 A \ ‘ CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE
= z ! o \ MIXTA SERVICII S| REZIDENTIAL

; _ ‘_
el \ 2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
\ -

_— INDICATORI URBANISTICI :
o P.0.T. existent: 43,47 % ] _ ]
_— C.U.T. existent: 1,30 SC CET HIDROCARBURI SA
// P.O.T. max. propus: 43,47 % Avizam favorabil amplasamentu! propus.
// C.U.T. max. propus: 2,60 Se vor respecta conditiile impuse in fisa wehnica.
Lme 2a - Zona de locuinte colective Arad SERVICIUL TEHNIC PROIFCTARE:
si servicii/ comert la nivelul parterului LL 06 . 202¢ Sl r—
))))) Regim de inaltime: S+P+4E LEGENDA
\ Cc 2a - acces carosabil dinspre Str. Episcopiei LIMITE
\ oP 20 - ona parcaje locuire colectiva si servich o | A INGINTA REGLEMENTATA
\ PG 2a - zona platforme gospodaresti sau S teren =770 mp, conf.: C.F. nr, 322601 Arad
\ tehnico-edilitare S teren masurat = 789 mp
Teren proprietate ARTAR PROPERTIES SRLL.
- © - stalp beton — = — LIMITAZONA STUDIATA S= 21 500 mp
‘ B — LIMITA PARCELE EXISTENTE
\ Kl S S LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
5  cotade nivel RETRAGERE FATA DE FRONTUL STRADAL AL ETAJELOR 3 S1 4 PROPUSE
\ aerisire gaz 221 ACCES PROPRIETATE
\ A)  capac vizitare apa CIRCULATII
\ ™ e il [ CAIDE COMUNICATII RUTIERE - EXISTENT
\ Ll rigola ZONIFICARE FUNCTIONALA
S _ [T ZONA DE LOCUINTE SI SERVICIVCOMERT fa ivelul parteruui- EXISTENT
Toxeator rler (LI ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICILCOMERT la nivelul parterui- EXISTENT
[ W 70NA INSTITUTIVSERVICII- EXISTENT
/ o i ZONA DE SERVICII S| LOCUINTE COLECTIVE - PROPUS
302455/,,,,. 3 77 " capac vizitare telefonie — 78&{@ ré/ééf(/écr ,
_ R \'-.\ ' 7 \ S.C. ARHITECTONIC S.R.I.. |BENEFICIAR: ARTAR PROPERTIES S.R.L.
e R T = " e e — . IR \ Arad, Str. Oituz nr. 119
- ) C.U.L RO23713160
L.R.C. J02/682/2008
\ 1€1. 0726 373 327 | oENUMIRE PROIECT: PUZ si RLU "EXTINDERE SI SUPRAETAJARE cLapme | Pr.nr:
Projectant genersi: TARA PLAN s.r.l. EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICH IN
mun. Arad, str. Tudor Viadimis . 154, CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICH SI REZIDENTIAL" 278l2022
\ , D A TARA cod postal 310010, jud. Arad,
s v PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUL RO 18832512
/ - \ tel.0749.111.572, tel. 0728.365.027,
4 e-mail: danielaursachi@gmail.com | ADRESA: jud. Arad, mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 26, CF. nr. 322601 Arad
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Numar cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
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Avizam favorabil amplasamentul propus.
Se vor respecta conditiile impuse in fisa tehnica.
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LEGEN Di Inventar de coordonate / Stereo 70 / nr. top. 482/a/1
— delimitarea imobilului ne.  Coordonate pctde contur  Lungimi
W delimitarea constructiilor Pet taturi
.. i : K [m] ¥ [m] Dfii+1)
limita proprietate
- 1 526073171 215497.350  27.080
- 4 stalp beton 2 526098.096 215486763  0.136
4 526101.524 215485.449  0.255
cota de nivel 5 526101.421 215485216  4.824
6 526105.888 215483.395  8.995
s 7 526114.153 215479.846  7.819
aernsire gaz 8 526116.982 215487.135  10.185
s 9 526120.667 215496.630  0.175
capac vizitare apa 10 526120.730 215496793  12.036
.. ( 11 526109.602 215501.379  13.382
capac vizZitare cana 12 526097.085 215506.112  4.091
: . 13 526093.265 215507.575  16.242
‘- rigola 14 526078012 215513.157 0.136

15 526077.973 215513.027 16.396

indicator rutier 5(1)=789.09sq.m P=125.422m

copac
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| Andreea Elena !
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[C"71 PUZsiRLUEXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA S**‘*””"‘m

SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU™ {
FUNCTIUNE MIXTA SERVICII SI REZIDENTIAL®
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Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Proprietarul rdspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului §i conservarea acestora, precum
51 pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil

——s

A.Date referitoare la teren
Numar Categoria de

parceld folosinta Suprafata (m) Mentiuni
i Ce 789 teren imprejmuit cu gard de zidarie, limita pe constructii
TOTAL 789
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatie  Suprafata construita la sol (mp) ' Mentiuni
c1 15 343 Cas3 (5+P+E); 5cd = 1029 mp/L] —».D _ 75
3 S A

TOTAL 343 - 3

Sistemul de referinta al coordonatelor: Stereo 70
Sistemul de referintd al cotelor de nivel: Marea Neagra 1975

Art. 29, alin. (1) din ORD 700: R3spunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei 5i corespondenta acesteia cu reauwswsa uin teren,
precum si pentru identificarea si materializarea limitelor imobilului in concordanta cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse
|2 dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate

EXECUTANT: BENEFICIAR: FORMAT
. SCDIGITAL MAPPING SRL ARTAR PROPERTIES SRL "%
digital masuratori topografice + cadastru - GIS B-dul Revolutiei, nr. 52-54, loc. Arad, jud. Arad
mapping ARAD , Spl. Gen. Gheorghe Magheru, nr. 17, ap. 3; CUI 44071720 FAZA
Mobil 0736 039 849, office@digitalmapping.ro PUZ/RLU
SCARA PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S DIGITAL

signed by ILLE ROBERT-BOGOAN

mtg ‘é zﬂ' O L=Arad, O=SC DIGITAL MAPPING suport al documentatiei necesare elaborare

ILLE

SRL. SN=ILLE %ﬁﬁ%ﬁzsuu 1:500 PUZ 5i RLU - extindere §i supraetajare clddire existentd

ILLE ROBERT-BOGDAN, CN=ILLE ROBERT- 1: 5000 cu functiune rezidentiald - locuinte colective
RO B E RT— oGS A 2 pentry imobilului inscris in CF 322601,

Reason: | am the author of this document

avand nr. top. 482/al1

Locaton RO-B-J Nr. 2304 - Iil, RO-AR-F Nr. 0137

BOG DAN & M. NEAGRA 75 situat pe str. Episcopiei, nr. 26, loc. Arad, jud. Arad
Date: 2022 12 06 18:51:20+02°00
ISR STEREO'70  Data: DEC. 2022 PLANSA 01




—
_,// -
Inventor de coordonote /&EFCL'U__;_/ nr. top. 482/a/1 /’ 7
| j Eoﬁonét@ pct.de CO"'_'_LPETLI‘”F“.”N /,-//
Pet. | x [m] Y [m] | D(ii+1) . o
T | 526073.171|215497.350| 27.080 /,,,/f’/// _
| lan ) S - 1
3 | 526098.147 | 215486. 3 - 7 -
526101.524 |215485.449| 0.255 s c1 P e
g 526101.421| 215485.216| 4.824 /////’/// //,// \ - —
6 526105.888 |215483.395| 8.995 - prd “\ ANTT AL ZONA 1 ' T e R L T e gl )
7 526114.153 | 215479.846| 7.819 e /’ \ ZONE Hl)lqm' NALE mumm’ NTK ST 'll'ﬁ!rn' opL 'ls"l' -
B 526116.982 | 215487.135| 10.185 // = \ [mp] %] [mo] %]
9 | 526120.667 |215496.63C| 0.175 - ' \ k ie Isfb fi " T [
10 526120.730 | 215496.793| 12.036 / / ' 309346 Constructie nandiar-
11 | 526109.602 | 215501.379| 13.382 _ e \ bancara cf. PUZCP aprobat cu 343.00| 43.47% 0.00|  0.00%
12 526097.085 | 215506.112 4.091 B e \ HCLM nr. 2011_30_14-m1’
13 | 526093.265 21550/..5;@; 1%%45; B . Amenajari aferente (parcari, zone
526078.012 | 215513.157| 0.1 < (arcr
15 i’a?jﬂ“-‘;?-f | 215513.027| 16.596 et constructiei existente Isfb 99 -
T 5(1)=789.09sq.m P=125.422m Sioe finandiar — bancara cf. PUZCP 44600 56.53% 0.00| 0.00%
P F aprobat cu HCLM nr. 201/2014 -
! Constructie cu destinatia locuinte
— colective si servidi/comert la 0.00 0.00% 35150 | 44.55%
e nivelul parterului -PROPUS
L — Zone verzi de incinta (min.25%) -
PROPUS 0.00 0.00% 197.25 25.00%
Alei carosabile, pietonale, parcaje
si amenajarile tehnico edilitare - 0.00
S+P+2E - al
CAS
ar. cad. 306598 EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE
EXISTENTA S| SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN
V CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE
5 ) , : - j I MIXTA SERVICII SI REZIDENTIAL
o5 ' N ar. cod. 344646 W \
Z 4 & 1o , 5 \ 2] CONCEPTUL PROPUS
V7%, ' ; B\ X g . ~ SC-CET HIDROCARBURI SA
; : i o o I B e e : ik JUDETUL ARAD
| B Tt ot O 7L 71T
e B ANEXA LA
3 Pp()ll A AVIZUL DE OPORTUNITATE | |
Arad SERVICIUL TEHNI ICTA g e
Jor g g gh— | NLE_dinosoSaug3||
_~ INDICATORI URBANISTICI : e o
/ P.O.T. existent: 43,47 %
- C.U.T. existent: 1,30
ol P.0.T. min. propus: 43,47 % LEGENDA ’f’fl:f}é:i:?:*‘c-\
C.U.T. min. propus: 1,30 O ‘_> £
LIMITE | N et
P.0.T. max. propus: 43,47 % :
C.U.T. max. propus: 2,00 ~——o———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA et
¢ e § teren = 770 mp, conf.- C.F. nr. 322601 Arad ¥ =l
Lc - Zona de locuinte colective si $ teren masurat = 789 mp o i1
servicii comert la nivelul parterului Teren proprietate ARTAR PROPERTIES SRL. 4
Regim de inaltime: S+P+4E —— - —— LIMITAZONA STUDIATA § = 21 500mp NC
- LIMITA PARCELE EXISTENTE '
—————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE in vanianta pastrarii amprentei cladini existente
e i stalp beton @ ===00— — — LIMITA DE CONSTRUIBILITATE in varianta remodelarii amprentei cladirii existente
\ ' capacvizitarecanal @ - ———-—- RETRAGERE FATA DE FRONTUL STRADAL AL ETAJELOR 3 S1 4 PROPUSE
b . Eﬁﬁl@ﬂﬂAﬂISHwﬁﬂﬂxﬁ
i 11310 G de et
G e CIRCULATI
-~ S [ CAIDE COMUNICATI RUTIERE - EXSTENT
e . ZONIFICARE FUNCTIONALA
(' capacvizitare canal ) _
g AR [ FE ZONA DE LOCUINTE SI SERVICIVCOMERT la nivelul parterului- EXISTENT
Y e [ I ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICICOMERT la nivelul parterului- EXISTENT
indicator rutier [ M 70NA INSTITUTI/SERVICH- EXISTENT
LIRSS ZONA DE SERVICIH SILOCUINTE COLECTIVE - PROPUS
\ ﬁ copac [ | ZONAVERDE DE INCINTA - MINIM 25% DIN SUPRAFATA TERENULUI
\ | cpcdaeteeione  wee K0 bt
\ S.C_ ARHITECTONIC SR L. | BENEFICIAR: ARTAR PROPERTIES S.R.L.
\ Arad, Sir. Oimz ar. 119a
C.UI RO23713160
LR.C. J02/652/2008
Tel. 0726 375 327 | e \IRE PROIECT: PUZ si RLU "EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE | Pr. NP
Prolectant genesal: TARA PLAN sr.l. EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICI IN
A et a5, CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII $1 REZIDENTIAL 278/2022
l.\ cod postal 310010, jud. Arad,
\ A Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUl RO 18832512
MO.IIIS{Z.%W.
em” © - "3gmalcom | ADRESA: jud. Arad, mun. Arad, sir. Episcopiei, nr. 26, CF. nr. 322601 Arad
Sef proiect |arh. Balogh Doria” Ry S.0.
\ Proiectat arh. Tlaumdleea L s DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa

A2 (RQ4va?20)




O

DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independeniei 26-28 300207 Timisoara
ARTAR PROPERTIES

AVIZ DE PRINCIPIU
214671389/10.06.2024

Stimate domnule/doamni ARTAR PROPERTIES,

Urmare a solicitarii dumneavoastrs 214668851 din 07.06.2024 , va
comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare Elaborare PUZ si RLU aferent pentru:
Extindere si supraetajare cladire existenta si schimbare de destinatie din
cladire servicii in cladire cu functiune mixta servicii si rezidential din
localitatea Arad, strada Episcopiei, numarul 26 CF 322601 judet AR

1. Prezentul aviz pu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 10.06.2025 .

Cu respect,
Rédescu Ileana

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare

ILEANA  Distaly g Madalin-Nicolae Crisan

by ILEANA
RADESC rapgscu MADALIN.  Owtahy signed by
Date: 2014.06.10 MADALIN-MICOLAE
u 113251 40300 NICOLAE  crsan

Date: 20740610
113502 «0)0F

CRISAN

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Rejea Gaz

Timigoara Independeniei 26-28
300207 Timisoara

www delgaz ro

Madalin-Nicolae Crisan

0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-

grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consilivlui de
Administratie

Volker Raifael

Directori Generali
Crislian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
{Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
(Adjunct/Deputy)

Cristian lirim {Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J25/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris i Varsat:
773.257.777,5 RON
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Imabil ce face scopul avizului |:| Imobile
—Retea in lucru ——Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214671389/10.06.2024

Madalin-Nicolae Crisan



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 322 761
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 12.07.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2

»Vvasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Citre,

ARTAR PROPERTIES S.R.L.

. La cererea dumneavoastrd cu nr. 322 761 din 19.05.2023, prin care solicitati

O Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investifia: P.U.Z. §I R.L.U.-
EXTINDERE $I SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA SI SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTA
SERVICH §I REZIDENTIAL, amplasati in judeful ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, str. Episcopiei, nr. 26, v comunicdm ci se respectd prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru
care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

O
Cu stima,

INSPECTO
Colone

CRISTIAN-NICOL

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, ar. 66-72, jud. ARAD
Telefon 0257 /25.12.12 / Fax-0257/25.67.12
Email iswari? isuard.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA . Nr. 322760
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 12.07.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr, _/2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Citre,

ARTAR PROPERTIES S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 322 760 din 19.05.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. §I R.L.U.-
EXTINDERE §1 SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA SI SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTA
SERVICII SI REZIDENTIAL, amplasati in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, str. Episcopiei, nr. 26, vi comunicim ci se respecti prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ,

Cu stima,

INSPECTOP® SEF
Colo’

CRISTIAN-NI

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Suguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25,1212 | Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujari isuard.ro



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr, 1-3
Tel. 0257, 254. 438 ; Fax: 0257. 230, 010
web: www.dsparad.ro, e-mail; secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 356/29.06.2023
NOTIFICARE
de asistenté de specialitate de sénfitate publica

Date identificare solicitant §i calitatea acestuia:

SC ARTAR PROPERTIES SRL

Localitatea; Arad, str. B-dul. Revolutiei, nr. 52-54, sc C, at. 1, ap. 4A, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Episcopiei, nr. 26, CF nr. 322601, jud. Arad

Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul

EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE
DIN CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII SI REZIDENTIAL
FAZA:P.UZ

Proiect nr: 278/2022

Proiectant: SC TARA PLAN SRL

Numérul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 1002/29.06.2023
Cotuna Cristina, medic primar igiend.

In urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordant cu legislatia nationala privind conditiile de igien si sinitate publicd

Notificarea este valabila atit timp cét nu se modifici datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMNE CTILIA GABRIELA iN SANATATE PUBLICA
DR.CITUMARG*~  MIHAELA

Red. As, Pintilie Viorica



o

SERVICIUL DE TELECOMUNICATI SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST!

Splaiuf Independenfei nr. 323A, Seclor 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

e ——

' _ B Néélasiﬁcat
Nr. 18349 din 03 0% 2023 EX. unic

Se transmite prin
Internet

ARTAR PROPERTIES S.R.L.

Stimate Domn/Stimatd Doamna,

Ca urmare a solicitarii de aviz, insolitd de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastrd cu nr. 18349 din 22.05.2023 (AR-6873), adresati de societatea Artar
Properties S.R.L., in calitate de proprietar imobil si initiator P.U.Z., cu sediul in
municipiul Arad, B-dul Revolutiei, nr. 52-54, sc. C, et. 1, ap. 4A, judetul Arad, identificat3
prin C.U.1. 44071720 si nr. de ordine in Registrul Comertului J2/704/2021;

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 278/2022 elaborat de
societatea Tara Plan S.R.L. si societatea Arhitectonic S.R.L.;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 143 din 13.02.2023, cu
valabilitatea de 24 luni, emis de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;

Tindnd cont de faptul ca, in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatji
Speciale (denumit in continuare ‘STS") detine elemente de infrastructurd de
telecomunicatii speciale;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
privind aprobarea documentatiei de urbanism - Intocmire P.U.Z, $i RLU. -
Extindere $i supraetajare clédire existenté si schimbare de destinatie din clidire
servicii in cladire cu funcfiune mixta servicii si rezidential - amplasament situat in
municipiul Arad, strada Episcopiei, nr. 26, judetul Arad, inscris in C.F. nr. 322601 Arad,
identificat prin nr. cad. 322601,

Cu respectarea urmétoarelor cerinte:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institufia noastrd la faza ulterioara
(D.TA.C.+D.T.O.E.), insotitd de documentatia aferents, pentru inéltimi ce depésesc
15 metri, intrucét orice indlime mai mare ar putea afecta disponibilitatea serviciilor de
radiocomunicatii speciale;

.._.. e

Neclasificat
1/2



Neclasificat

2. Solicitarea unui nou aviz de la institulia noastrd la faza ulterioars
(D.TA.C.+D.T.O.E.), amenajare acces si bransarea la utilitati a obiectivului de investitii
(apa, canal, energie electrics, gaze, telecomunicatii efc.), insofita de documentatiile
specifice, cu mentiunea ca punctul de vedere al institutiei noastre se poate nuania sau
modifica in functie de detalile ce ne vor fi prezentate in documentatiile asociate cererii de
aviz;

3. Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificari Ia
documentatia de urbanism prezentata.

Asistenta tehnicd privind protectia infrastructurii de telecomunicatii speciale se
solicita de la STS - Unitatea Militara 0783 Arad, telefon nr. 0257/256.61 4, fax
nr. 0257/214.100, email: djtsar@stsnet.ro.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 143 din 13.02.2023 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar Tn scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea
de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

De asemenea, preciziam ci incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
wwwsts.ro in  Secliunea Reglementdri - Avize - Avize de urbanism
(https:/fformulare.sts.ro/avize-reglementari/).

SEr

I — .___ e T . M

Neclasificat
2/2



orange”

Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone; 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: THELLMANN CLAUDIUS From: Orange Romania
Company: ARTAR PROPERTIES S.R.L, Departament  Networks/infrastructure
Fax: Telefan 2033000
Telefon: 0749111572 Pagini, inclusiv 5
Date: 01-10-2024 aceasta:
Referinta AFO573648/143911326
3

Referitor la cererea dvs. din data de 23-09-2024 prin care salicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A,, pentru
lucrarea INTOCMIRE PUZ Sl RLU - EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA S| SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICH IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII S| REZIDENTIAL in Arad,
jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PROTELCO

8.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 01-10-2024 /

Referinta: AF0573648!14391I:...Z53/

Catre:

ARTAR PROPERTIES S.R.L.

THELLMANN CLAUDIUS

Conform Certificat de Urbanism nr. 143 din 13.02.2023

In atentia,
THELLMANN CLAUDIUS

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFQ573648/14391 din data 23-09-2024
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

INTOCMIRE PUZ Si RLU - EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA Sl SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII S| REZIDENTIAL,
Conform Certificat de Urbanism nr. 143 din 13.02.2023, Arad, Arad

va comunicam urmatoarele;

CONDITIl TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor prolectate {mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare
asistenta la predare amplasament.

Mentionam ca nerespectarea conditillor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice In vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A,

DIRECTF  ERATIUNI ZCORRIONATOR -
Ing. Pat tin ;Jf’/--,:’c..u'g» ’
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Regq. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarii Infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 sl telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda sl se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tebnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu

privire fa proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATII.

+ PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTE] TEHNICE. G

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare {sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona
lucrarilor.

INTOCMIT
Ing.Viulet > (dra
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazdr nr. 21, tel. 0257280982, ¢-mail: djcarad20i7@gmail.com

Nr. 700/ 16.09.2024

APROE T
Citre,
SC ARTAR PROPRIETIES SRL
mun. Arad, bd. Revolutiei nr. 52-54, sc. C, ap. 4A :
AVIZ NR. 211/ U/ 11.09.2024 it

Privind: PUZ - Extindere §i supraetajare cladire existentd si schimbare de destinatie din

clidire servicii in cladire cu funcfiune mixti servicii si rezidential,

mun. Arad, str. Episcopiei nr. 26
Statut LMI: Imobil situat in zona construitd protejata " Ansamblul urban Arad", cod AR -II-a-B-

00477 din LMI, actualizata 2015 prin OMC 2828/2015
Amplasament:  mun. Arad, str. Episcopiei nr. 26
Nr. pr./faza/Den: 278/2022 / PUZ - EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE
EXISTENTA $I SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII
IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII SI REZIDENTIAL
Proiectant: SC TARA PLAN SRL, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A
Titular: SC ARTAR PROPRIETIES SRL,
mun. Arad, bd. Revolutiei nr. 52-54, sc. C, ap. 4A

Documentatia transmisi cu adresa inregistrata la Directia Judefeana pentru Culturd Arad (DJC Arad)
nr. 700/02.09.2024 cuprinde extras CF, CU 143/2024, AO 18/2023, studiu istoric arhitectural, fisa analitica
de eviden{d, memoriu prezentare, varianta 1 si 2 planuri de situatie situafia existentd, reglementari
urbanistice, propunere mobilare, ilustrare urbanistica.

Se propun: Reglementdri urbanistice cu stabilire zonificare functionald si regulament de
urbanism pentru remodelare corp de clidire existent impreunid cu supraetajare si schimbare de destinatie din
cladire servicii in cladire cu funcfiune mixtd — servicii si rezidential, in regim de inal{ime S+P+2E+pod
mansardabil, cu menfinerea aliniamentului, fard modificare POT, CUT max=2,0.

in baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata in Monitorul Oficial
nr. 938/2006, Titl. IIl, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizarii documentatiei din punct de vedere a
protejérii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite protejate, in cadrul
$edintei de lucru din data de 11.09.2024, pozitia 3960/AR04 din Procesul verbal, Comisia Zonald a
Monumentelor Istorice~12, prin DJC Arad, acordi:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 278/2022, faza PUZ - Extindere si supraetajare clidire existenti si schimbare de
destinatie din clidire servicii in clidire cu functiune mixta servicii si rezidential, mun. Arad, str.
Episcopiei nor. 26, fara conditii.

Intocmit: Consilier Patrimoniul Imobil DJC Arad
arh w1--* - Alice PODAVK A

Taxa de avizare este 1n valoare de 0,00 lei (scutire/conf. L422/2001 art.26).
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de

Cod aviz: M - obiective monument istoric; U — documentalii de urbanism; Z — zone construite protejate Page
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de 1of1
protecie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



RoMANiAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~z ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 29411/ 1998
29411/07.12.2023

ARTAR PROPERTIES SRL

Adresa de corespondenta: danielaursachi@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvermnului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritétii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronauticd Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU - extindere si supraetajare cladire existenta si
schimbare de destinatie din cladire servicii in cladire cu functiune mixta servicii si
rezidential, pe terenul situat in municipiul Arad, str. Episcopiei nr. 26, CF 322601, NR.
TOP. 482/ a/ 1, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol
a zonei | de servitute aeronautica civild a Aeroportului Arad, la 206,10 m nord fat3 de
axa pistei 09 - 27 si la 3060,40 m est fata de pragul 27 pistei, iar cota absolut4 fata de
nivelul Marii Negre a terenului este de 109,88 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°10'30,61" latitudine N; 21°18'44,29" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
143 din 13.02.2023;

3. Respectarea fnaltimii maxime a obiectivului de 19,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 128,88 m (109,88 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 19,00 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT 4 = A
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roménia
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.24.208.15.72/ 21.233.40.62, cE";""”E“
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail; contact@caa.ro EN SO 9001

DG-SA-CA 12
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9.

Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obiinerea Autorizatiei de Construire;
11.Obligatia beneficiarului de a nstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice riaspund

pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisi spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incaicarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei

navigaliei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea Jjuridica si
materialé a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian,

Autoritatea Aeronautica Civild Roméni, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 22



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro

( Nr. certificat:UIG-1014-E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. Ad.62637/Z1/24.08.2023
Ciitre,
S.C.ARTAR PROPERTIES S.R.L.
B-DUL REVOLUTIEI nr. 52-54,
ARAD

Referitor Ia lucrarea ,.INTOCMIRE PUZ SI RLU: - EXTINDERE SI SUPRAETAJARE
CLADIRE EXISTENTA §$I SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII iN CLADIRE
CU FUNCTIUNE MIXTAstr.EPISCOPIEL, nr.26, CF 322601 ARAD,beneficiar: S.C.ARTAR
PROPERTIES S.R.L.
Urmare a adresei dumneavoastri inregistrati la Primdria Municipiului Arad cu nr.62637/01.08.2023,
vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintitd cu respectarea prevederilor
Hotéririi Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificirile 5i completarile ulterioare i a urmitoarelor condiii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucrari;

2.Lucrérile propuse se pot executa numai dupd obfinerca Autorizatiei de Construire;

3.Pe toata perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe t0ata durata lucrdrilor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de citre
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitafi agreate de ciitre Primiria
Municipiului Arad;

6. 5 respecte Documentatia PUZ,aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.201/2014,cat §i avizele
§i acordurile stabilite prin C.U. nr.143 din 13.02.2023;

7. Perioada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmind si execute pe
cheituiala proprie toate remedierile necesare aprute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile confinute in O.G.nr.43/1997cu modificirile §i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020  se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.fn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spajiu verde comun.

PRESEDINTE,
SemriaiMiital Pecasite:

Liliana Florea
Data: 25.08.2023 10:41:58

Nume prenume Functia Semnitura

Gaina Ovidiu membru Ovidiu Gaina

Data: 25.08.2023 10:34:13
: [ 1 G L | S —

George Stoian membru ~H

George Stoian

Data: 24.08.2023 14:58:38




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 161.286 din 21.06.2024
Ex. nr. 172

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,

S.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L.
- mun. Arad, bd. Revolufiei, nr. 52-54, sc. C, ap. 4, jud. Arad-

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
»Extindere si supraetajare cladire existenti si schimbarea de destinatie din clidire
servicii in clidire cu functiune mixti servicii si rezidential”, situat in mun. Arad, str.
Episcopiei, nr. 26, jud. Arad, identificat prin C.F. nr. 322601 Arad, conform
certificatului de urbanism nr. 143 din 13.02.2023, eliberat de Primdria municipiului
Arad, vd comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor i a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum $i taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordid dreptul de Tncepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii $i doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitata conform e-chitantei nr. 81 din data de 12.06.2024
in valoare de 200 de lei.

Cu stimd,

S}éUL SERVICIU* . (JTIFP
Comisar - s ’

BORTA DAN~ -
s
= _
Arad, str. Andrer Saguna, or 103 _won st fax: 07 3 email: esrculaeiaar politiareni s i

.Confidenial! Date cu caracter per s ~evedenlor RGED 2016/679



Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timisoara

Mobil: 0766 — 318 344 //Q, RN\
A _

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ay ¢

STUDIU GEOTEHNIC pen’ >/
PUZ si RLU ,,EXTINDERE SI SUPRAETAJARF ~~ ~ e N@BQRE

DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII iN CLADixr Lu Cen aMIX Aé sﬁ_‘gﬁcn sT
REZIDENTIAL”, Arad, str. Episcopiei, nr. 26, C«' 60 jud-Asad-—="

Faza PUZ+RLU

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
e Beneficiar: S.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L.

* Amplasament: Arad, str. Episcopiei, nr. 26, CF 322601, jud. Arad
® Data prezentarii proiectului pentru verificare:2@,12.2023

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercérilor de investigare geotehnic, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;
* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisd foraj geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

® Memoriu tehnic n care se prezinti solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

¢ Caietele de sarcini: -
¢ Breviar de calcul: -
¢ Plansele cu solutia proiectata: -
* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisd foraj geotehnic,
buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomanddri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: PUZ si RLU ,,EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE
EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERYV. IRE CU
FUNCTIUNE MIXTA SERVICII sI REZIDENTIAL”, Arad, str. Episcoj Oﬁ’ '
Arad
Am primit,
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BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru ,, PUZ si RLU ,,EXTINDERE SI
SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA SI SCHIMBARE
DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII IN CLADIRE
CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII sI REZIDENTIAL”
Arad, str. Episcopiei, nr. 26, CF 322601, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice  efectuate, fisd  foraj

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru

PUZ si RLU ,,EXTINDERE SI SUPRAETAJARE
CLADIRE EXISTENTA SI SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII iN

CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII sl
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1. INTRODUCERE NeRSieore A

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocm.. la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului PUZ si RLU , EXTINDERE SI SUPRAETAJARE
CLADIRE EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE
SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICI sl
REZIDENTIAL”. Amplasamentul este situat in Arad, str. Episcopiei, nr. 26, CF
322601, jud. Arad.



2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A

LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:

» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;

» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetari §i incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pdmanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural’’;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:



Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj

Conditii de teren Terenuri medii 3

Apa subterana Fara epuizmente |

Clasificarea constructiei

dupa categoria de Normala 3

importanta

Vecinatati Fara riscuri 1
TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doui puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
miscarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce Incadreaza lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Episcopiei, nr. 26, CF 322601, jud.
Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sdnmartin pani in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai

joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
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urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.
La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitati Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale rAurilor care strabat
regiunea $i intrd In constitutia teraselor si luncilor acestora;
* gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de
pantd, ce se dezvoltd 1n zona de "rama" a depresiunii;
® cu geneza mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hismasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separand
Podisul Térnavelor de Campia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separa Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecind prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsa in rdul Tisa. Pentru 22,3 km rdul marcheazi frontiera romano-

ungara.



3.3. Adincimea de inghet
Adéncimea de Tnghet in zona cercetati este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 —77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene i oceanice, specific zonelor de cAmpie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — lulie, August;

o Temperatura minima absoluta: —-35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali:; +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuali: 600...700 mm.



3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest s1 Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant cildut si umed care provoaci precipitatii
abundente In lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea

Adriaticd si se simte n toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricila”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereazi temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei

ween

TN

armen
5

ures, 2012

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de

depasire in 50 de ani

B samng sl wrve e

wevs

>ave

UTCB. 2071

T
aren

T T
wern  mues

o,
¢ N : WA
P 1
A N e e &
Ll s d . LD B
SCARA B
. 1:3.000.000 /
B 4 Th
1 Phie : P
» -~ S.‘ 2 Amr
£ A
* % €«
W s
N e Te=078
é_ !
b i L
£
H
] 50 100 150 200 260
Faometn

Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioadi de control Tc a spectrului de raspuns

6

T
«sen



Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, 1ar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru Intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pana la adincimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmdtoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pdmant care
alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercari de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometrici a pimanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wy, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor

de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);

7



Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.

Clasificarea tipurilor de pdmant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI ~ GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA  SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:

FORAJUL F 1

0,00 m...-0,80 m — Umplutura;

- 0,80 m...-2,00 m — Argild prafoasd, maronie, cu intercalatii de cirdmida in
suprafata, tare;

- 2,00 m...-4,00 m — Argila prafoasd, maronie, tare;

-4,00 m...injos  — Stratul continui.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de
pamanturi coezive.

Paménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prifoase,
aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate medie.

Cota de fundare minimi recomandati este D=-1,00 m de la cota
terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din paAmanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

> Greutate volumici v = 18,6 kN/m?
» Indicele porilor e=0,67

» Porozitatea n= 40,0 %

» Umiditatea naturala w=17,0%

» Indice de plasticitate Ip=10,6 %

> Indice de consistentd Ic=1,12

» Modul de deformatie edometric My3= 10500 kN/m?

8



» Unghi de frecare interioara O=20°

» Coeziune specifici ¢ =20 kN/m?.

5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a fost interceptati pe adiancimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteorici in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executdrii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,, NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la ad4ncimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.



6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase,
aflate 1n stare de consistenta tare, cu plasticitate medie.

Cota de fundare minimi recomandati este D=-1,00 m de la cota

terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate s

conform NP 112-2014:

> Greutate volumici y= 18,6 kN/m’

> Indicele porilor e=10,67

» Porozitatea n= 40,0 %

» Umiditatea naturald w=17,0%

> Indice de plasticitate Ip=10,6 %

> Indice de consistentd Ie=1,12

» Modul de deformatie edometric M;.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioard ©=20°

» Coeziune specifici ¢ =20 kN/m?.

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotii de fundare
D=-2,00 m este:

Peonv = 275,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incircari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-

2014.
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6.7 Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6.8 Eventualele lucrari de sapituri, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

> Sapaturd manuala - teren tare
> Sapaturd mecanici - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atent a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sdpaturilor si turnirii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.
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C kP RiCE A 2ee ) I 960

DA 8971072084
30 OT. 202 e o TR
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARA
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE
CERERE CTATU  OF . 2044
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism
Subsemnatul URSACHI DANIELA in calitate
de/reprezentant al
ARTAR PROPERTIES SRL Cul
cu sediul /domiciliul in judetul ARAD
municipiul/orasul/comuna B
satul cuu pugial
str.
£ lefon/fax <. nail

bl.

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare

in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:
PUZ si RLU: EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE
DIN CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA SERVICII SI REZIDENTIAL

pentru imobilul/teren situat in
judeful___ ARAD municipiul/orag/comuna ARAD
satul
sectorul cod postal str. EPISCOPIEI
nr._ 26 bl SsC. et. ap. sau identificat prin

CF NR. 322601 ARAD

Anexez:

- documentatia de urbanism Intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitérii taxei RUR

Data 29.10.2024 Sem-*

PMA — 45 — 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea si semnarea prezentului formular reprezintd consimfdmdntul dumneavoastrd, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse.

Vd facem cunoscut faptul cd Primdria Municipiului Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezviluite
unor terfi in baza unui temei justificat. Vi putefi exercita drepturile de acces, interventie si de oporitie in conditiile previzute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisd. semnatd si datatd, depusd la sediul institufiei.



BANCA !B’I" TRANSILVANIA®

SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: BALOGH DORIANA-
C.U.L RO 50 22 670 GABRIELA
RB.-PJR.-12-019-18.02.1999 Tiparit in: 13.09.2024

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 /4155 / 1993

Ordin de plata buget

Numar ordin: 420

Nume platitor:
Cod fiscal/CNP:

ARHITECTONIC SRL
23713160

Cont platitor: RO13BTRLO00201202H72557XX

Nume beneficiar:

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: RO36TREZ70020F335000XXXX

Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma: 1740.97

Detalii plata: tarif RUR arh Balogh Doriana PUZ Extindere si supraetajare clad existenta
Arad str Episcopiei nr 26

Data crearii: 13.09.2024

Data tranzactiei: 13.09.2024

Tip transfer: Normal

Semnatari: BALOGH DORIANA-GABRIELA

Status: Procesata

Semnatura platitor



DUPLICAT

DECLARATIE

Subscrisa, CALLISTO TREVI SRL, cu sediul social in Arad, Str. Gh. Baritiu, Nr. 33/A, Ap.
4, jud.Arad, CIF RO41896804, inregistrati la Registrul Comerfului sub nr. J2/1881/2019,
avand cont bancar RO71INGB0000999910497943, deschis la ING BANK, reprezentatd legal
prin administrator MAIROVITZ CLAUDIA.

-, avand calitatea de Promitenta-cumparatoare si totodata beneticiara ipotecii
legale pentru suma de 502.260 lei notata la pozitia C.1 in Cartea Funciari nr.322601 Arad,
conform Incheierii OCPI Arad nr.84054 din data de 25 .07.2024, dau prezenta declaratie prin
care imi manifest in mod ferm si irevocabil acordul pentru ca societatea ARTAR
PROPERTIES S.R.L. cu sediul in mun. Arad, B-dul Revolutiei, Nr. 52-54, Sc. C, Et. 1, Ap.
4A, jud. Arad, inregistrati la ORC sub nr. J2/704/2021, CUI 44071720, si:

1. S& depund documentatia necesara pentru obtinerea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) la
Consiliul Judetean Arad, in vederea realizirii extinderii si supraetajarii cladirii existente
si schimbarea de destinatie din cladire servicii in cladire cu functiune mixta servicii si
rezidential conform Certificatului de Urbanism (CU) nr.143/13.02.2023.

2. Declar ci am luat cunostinti de intentiile proprietarului de a obfine PUZ-ul si ci aprob
In mod expres depunerea documentatiei in vederea acestei proceduri.

3. Mentionez ca aceastd declaratie nu afecteazi drepturile si obligatiile izvorate din
Promisiunea de vanzare-cumparare autentificata sub nr.775 din 24.07.2024 de catre
SPN FILDAN sau drepturile subscrisei in calitate de creditor ipotecar, acestea rimanand
in vigoare conform termenilor contractuali.

Prezenta declaratie este dati spre a fi folositd la Consiliul Judetean Arad, Primaria Arad si in
fafa altor autoritifi competente pentru obfinerea PUZ-ului necesar in vederea realizirii
extinderii si supraetajarii cladirii existente si schimbarea de destinatie din cladire servicii in
cladire cu functiune mixta servicii si rezidential conform Certificatului de Urbanism (CU)
nr.143/13.02.2023.

Datele cu caracter personal inscrise in prezenta declaratie si in documentele depuse in sustinerea
acesteia se prelucreazi cu respectarea prevederilor legale referitoare la protectia persoanelor
fizice cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.
Declar ci sunt de acord ca datele cu caracter personal sa fie prelucrate doar in scopul pentru
care au fost colectate, conform art. 4 punctul 2. din Regulamentul (UE) nr. 679/2016 al
Parlamentului European si al Consiliului Uniunii Europene privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor),
publicat in Jurnalul Oficial nr. 119L/04.05.2016.

Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariald »Fildan” din mun. Arad, str. I. Vidu nr. 2,
ap. 1, jud. Arad, intr-un exemplar original care riméne in arhiva biroului notarial si 3 (trei)
duplicate, din care unul va riméane in arhiva biroului notarial si 2 (doud) exemplare au fost

eliberate partii.

DECLARANTA,
Societatea CALLISTO TREVI SRL,
prin administrator
S.S. MAIROVITZ CLAUDIA

- incheierea de autentificare pe verso —
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificdrile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa accasta data, o noua prelungire a valabilitatil nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
O
-
Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin postd.
@,

F.6' PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 4894 din 20.01.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. // zfﬁ din
in scopul :

Intocmire PUZ si RLU - extindere si supraetajare cladire existenla si schimbare de destinatie din cladire servicii in cladire
cu functiune mixta servicii si rezidential.

13 FEB. 2023

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ARFAR PROPERTIES S.R.L. pers. juridica cu sediul in judeful ARAD,
Onicipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul. REVOLUTIEI , nr. 52-54, bloc , sc. C, etaj 1, ap. 4A, telefon ,
e-mail danielaursachi@gmail.com, inregistrati la nr. 4894 din 20.01.2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. EPISCOPIE] , nr. 26, bloc, sc., etaj , ap. sau identificat prin CF 322601

TOP: 482/a/1.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 201/ 2014 . -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificérile §i completdrile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in intravilan , proprietate privata a S.C. ARTAR PROPERTIES S.R.L. conform CF 322601 Arad.
@obil inclus in ansamblul urban al Municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314 / 2004 modif. prin Ordinul nr.
28/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.
Se va reglementa diferenta de suprafata din CF. si masuratori conform legii.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE: subzona predominant rezidentiala.

Folosinta actuala : constructie financiar bancara (casa conform extras CF).

Se solicita : intocmire PUZ si RLU - extindere si supraetajare cladire existenta si schimbare de destinatie din cladire
servicii in cladire cu functiune mixta servicii si rezidential.

Anterior au fost emise :

-CU 1622/2022 pentru intocmire PUZ si RLU - extindere si supraetajare cladire existenta cu functiunea servicii-comert.
-CU 1732/2022 pentru intocmire PUZ si RLU - extindere si supraetajare cladire existenta cu functiune rezidentiala-
locuinte colective.



3. REGIMUL TEHNIC

Imobil situat in Z.LR. nr. 2, S.LR. ar. 20, subunitate functionala 1Sfb 99 - constructie financiar bancara cu regim de
indl{ime P+E, imobil constructie categoria IIl cu valoare ambientald ce poate fi modificat pentru ameliorare, conform
PUZ aprobat prin H.C.L.M. nr.201/2014.

Echipare cu utilitati : apa-canalizare, energie electrica, gaz, telefonie. POTactual=44,54 % ; CUTactual=1,33.

Steren conf.CF=770 mp, Steren conform masuratori = 789 mp. Se va reglementa diferenta de suprafata din CF. si
masuratori conform legii.

In vederea realizdrii investitici propuse, se va intocmi o documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent, cu respectarca
prevederilor Legii nr. 350 / 2001 republicata (art. 32, alin. 1, lit. ¢), Legii ar. 50 /1991 rep., HGR nr. 525 /96 si Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ indicativ GM 010-2000. In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de CCPI Arad, care va fi anexat documentatici de urbanism PUZ. Se vor asigura accese carosabile,
parcari in interiorul proprietatii, spatii verzi, conform HGR 525/1996.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPCRTUNITATE, COMPANIA DE APA ARAD, ENEL,CET,
Protectia Mediului, DELGAZ GRID, PSI, Protectia Civila, Directia de Sanatate Publica Arad, STS (Serviciul de
Telecomunicatii Speciale), ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS, Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
National Cultural al jud. Arad, Consiliul Judetcan Arad , Autoritatea Aeronautica Civila Romana, avizul de principiu al
administratorului drumului, Politia Rutiera- Serviciul Circulatie precum si orice alte avize a caror necesitate de a sc obtine
se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism. Documentatia s¢ va corela cu PUZ-urile aprobate
sau in curs de aprobare din zona.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teﬁtorkp
si Urbanism si etapa 2, de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010 . In vederea aprobafif,
documentatia s¢ va prezenta in 3 exemplare, in format analogic si pe suport informatic.

Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din 26.01.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU - extindere
si supraetajare cladire existenta si schimbare de destinatie din cladire servicii in cladire cu functiune mixta servicii
si rezidential.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe Q
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE s1
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse cvaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucriirilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediutui in vederea evaludrii initiale a investitici gi stabilirii necesitisii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaludrii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoriti{ii competente pentru proteciia mediului.

In situatia in carc autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evaludni
cfectelor investitiet asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritafii
administrajiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autonizarea executirii

lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de

evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renun(d la intentia de realizare a investitiet,
acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd dc
urmitoarele documente;

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si‘sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

LODTAC 0 D.T.O.E. 0 D.TA.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism,
d.1. Avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa

O canalizare

[J alimentare cu energic clectrica
[ alimentare cu energie termica

[0 gaze naturale
O telefonie

O salubritate

O transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu L] protectia civila [ sdndtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f} Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

F o=
Ly

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibar SECRETAR GENERAL,
VICEPRIM Cons * =~ -
Lazar F
/87,
[
{:’ ARHITECT SEF,
Arh. Emiliap-* Minrarin

Achitat taxa de 16,60 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0221140 ¢ _..v1.2023, taxa de urgen}d - RON si taxi
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitan{ei setta nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de . 13, 02. 2073

SEF SERVICTU, CONSIL™<” % INT _MIT,
ing. Mire’ = Lil’ Ing. 'rian



Numadr cadastral Suprafata masurata

789 mp

Carte funciara nr. 322601
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LEGENDA Inventar de coordonate / Stereo 70 / nr. top. 482/a/1
— delimitarea imobilului N, Coordonate pctde contur  Lungimi
delimitarea constructiilor Pet laturi
L ; i X[m] Y [m] D(ii+1)
limita proprietate
2 . - 1 526073.171 215497.350  27.080
¢ stalp beton 2 526098.096 215486763  0.136
4 526101.524 215485449  0.255
nr. cad. 344646 cota de nivel 5 526101.421 215485216  4.824
6 526105.888 215483.395  8.995
s 7 526114153 215479.846  7.819
aerisire gaz 8 526116.982 215487.135  10.185
s J 9 526120.667 215496.630  0.175
Capac vizitare apa 10 526120.730 215496.793 12036
i l 11 526109.602 215501.379  13.382
capac vizitare cana 12 526097.085 215506.112 4,091
f ol3 13 526093.265 215507.575 16.242
gola 14 526078.012 215513.157 0.136
15 526077.973 215513.027  16.396

C1
Sp+cpf 3 copac
: capac vizitare telefonie i
iI
C_—_— "1 PUZsiRLU"EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA ianitect cu a
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE SERVICII IN CLADIRE CU
FUNCTIUNE MIXTA SERVICII S| REZIDENTIAL"
Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Proprietarul rdspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului $i conservarea acestora, precum
$i pentru punerea la disporzitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil
A.Date referitoare la teren
c1 porcely | Cpegoriade | Suprafata (m) Mentiuni
P+1E :
CcL 1 Cc 789 teren imprejmuit cu gard de zidarie, limita pe constructii
Cc2
i TOTAL 789
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatie Suprafata construit3 la sol (mp) _ Mentiuni
Cc1 cL 343 Casd (5+P+E); Scd = 1029 mp [} ~
_ b fiey
TOTAL 343 & -

Sistemul de referint3 al coordonatelor: Stereo 70
Sistemul de referinta al cotelor de nivel: Marea Neagrd 1975

Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru cor

ectitudinea intocmirii documentatiei si carespondents w.. .

cu realitatea din teren,

precum si pentru identificarea si materializarea limitelor imobilului in concordant3 cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse
la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate

EXECUTANT: BENEFICIAR: FORMAT
A3+
SC DIGITAL MAPPING SRL ARTAR PROPERTIES SRL
digital masuratori topografice + cadastru + GIS B-dul Revolutiei, nr. 52-54, loc. Arad, jud. Arad
mapping ARAD , Spl. Gen. Gheorghe Magheru, nr. 17, ap. 3; CUI 44071720 FAZA
Mobil 0736 039 849; office@digitalmapping.ro PUZ /RLU
s - SCARA PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
I L L E Eﬁ’ﬂi’ﬂ%?"ffﬁ;(}?gigg 3%‘,§£°§E;‘;‘.NG suport al documentatiei necesare elaborare
gn;.é f‘""'ﬁég‘éi“%i&z"-’;".?.%"“g? oo 1:500 PUZ 5i RLU - extindere si supraetajare cladire existentd
ILELE Rléhgém-ao_é?)m, CNE':ILLE'RQDB'EE-T: B 1: 5000 cu functiune reziden;ial&r- locuinte colective
RO B E RT- gl I e : pentru imobilului nscris in CF 322601,
L:;?nl:l' RO-B-J i; 239411, Rogu;\r&ﬁm 0137 - x avand nr. top. 482/a/1
BOG DAN B M. NEAGRA 75 situat pe str. Episcopiei, nr. 26, loc, Arad, jud. Arad
Date: 21}2‘2,12_,06 18:51:20+02'00
Foxit PDF Edilor Version: 12.0.2 STEREO 70 Data: DEC. 2022 PLAN% 01
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